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Samradsredogorelse
Detaljplan for Leoparden 14,
Centrum

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse pa
fastigheten Leoparden 14.

Avsikten ar att ersitta befintlig byggnad dar vardcentral tidigare bedrivits.
Istallet ska nya flerbostadshus kunna uppforas. Parkering avses i huvudsak
ordnas under markniva.

Ar 2015 inkom ansékan fran davarande fastighetsigare om s.k. planbesked for
att utveckla bade Leoparden 14 och dess grannfastighet Leoparden 12.
Avsikten var da att ersatta befintlig bebyggelse med fyra punkthus i atta
vaningar. Byggnadsnamnden beslutade att medge planliggning av omréadet
enligt planbeskedsansdkan, men att ej tillata fler &n sex vaningar pa platsen.
Utifran beslutat planbesked och med justerade dnskemal arbetades forslag till
ny bebyggelse inom Leoparden 14 fram for detaljplaneprévning.

Ett planforslag med byggratter for tre byggnadsvolymer med hojder
motsvarande 2-6 vaningar samt underjordisk parkering sindes ut pa samrad.

Genomférande av samradet

Detaljplaneforslaget har under tiden 2021-05-24 - 2021-08-16, enligt 5 kap. 11
§ plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare, myndigheter, kommunala
namnder och bolag samt andra intressenter for samrad. Under samma tid har
handlingarna ocksé funnits tillgdngliga pa Stadsbiblioteket i Vaxjo samt
digitalt pa Vaxjo kommuns hemsida.

Kungorelse har publicerats i Smalandsposten 2021-05-22.

Detaljplanen har under samradsskedet handlagts med utdkat forfarande.
Under planprocessen har det dock konstaterats att kriterierna for
standardforfarande uppfylls. Darmed fortsatter arendet att handlaggas enligt
standardfoérfarande. Dock avses den fortsatta planprocessen i drendet
bedrivas pa sddant sitt att kraven for bade standardférfarande och utokat
forfarande andd kommer att bli uppfyllda. Darmed kommer 6vergangen till
standardforfarande inte medféra ndgon formell skillnad i hantering av
arendet.
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Sammanfattning av samradet

De yttranden som inkommit under samradet frdn myndigheter och
kommunala ndmnder handlar fraimst om dagvattenhantering, bullerpaverkan,
gestaltning och bebyggelsekaraktar samt trad och utemiljo.

Fastighetsiagares och boendes yttranden ror framst volymer och hojd pa
tillkommande bebyggelse i planforslaget samt hur forslaget forhaller sig till
omrddets bebyggelsekaraktar och riksintresse.

Efter samradet har fortsatta studier av platsen och dess forutsattningar
genomforts i form av bade avstimningar mellan kommunens berorda
avdelningar och externa utredningar. Tva kulturmiljdutredningar har tagits
fram angdende hur platsen kan utvecklas med hansyn till kulturvirden som
finns pa och i narheten av omradet. Dagvattenutredning har tagits fram
avseende oversvamningsrisker mm. Volym- och skuggstudie har arbetats om
utifrdn omarbetat planforlag. Geoteknisk utredning har genomforts for att f&
Okad detaljeringsniva pa markens beskaffenheter. En ny utokad
bullerutredning har tagits fram for att sakerstélla att gallande riktviarden

uppfylls.

Planforslaget har efter samradet omarbetats till att innefatta byggratter for
lagre byggnader med justerade placeringar jamfort med samradsforslaget.
det nya planforslaget tillats tre nya bostadsbyggnader med
hojdbegransningar som motsvarar tre respektive fyra vaningar plus vind.

Andring av planférslaget efter samrédet
Efter samradet har f6ljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

o Eftersom planforslaget har omarbetats enligt en ny struktur jamfort
med samradsforslaget, s& har vissa bestimmelser omformulerats och
vissa bestammelser har tagits bort.

e Bestammelse om tillditen hogsta nockhdjd fér huvudbyggnader
(bostadshus) justeras till max 180,6 meter over nollplanet i sodra delen
av fastigheten och max 177,6 meter 6ver nollplanet i fastigehtens norra
del. Det motsvarar 3 vaningar + vindsvaning i norr och 4 vadningar +
vindsvaning i soder.

e Bestdmmelse om hojd for komplementbyggnader (forrad mm) justeras
till max 4,50 meter i nockhojd.

e Byggratter justeras sa att placering av nya bostadshus orienteras i
vast-0stlig riktning istillet for nord-sydlig riktning. Inom var och en av
de tre byggratterna 1aggs in en begransning att max 360 kvadratmeter
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far bebyggas med hus. I den norra byggratten tillats endast en
huvudbyggnad.

e Ny bestdmmelse med krav pa taklutning 28-32 grader.

e Bestimmelser om begransing av markens bebyggande i form av sa
kallad prickmark och korsmark omformuleras. Prickmarkens och
korsmarkens utbredning i plankartan omformas. Bl.a. utokas
prickmarken mot fastighetens norra grans och ny prickmark
tillkommer langs med fastighetens sodra grans. Langs med vastra
grinsen sker en mindre utékning (0,5 m) av prickmark. Aven mot 6ster
utokas prickmarken med 0,5 meter till att bli 4,5 meter bred.

e Bestdmmelse om hantering och skydd mot 6éversvimning
omformuleras. Nedfart till garage och ingang till miljorum ska skyddas
mot vattennivder pa upp till +164,0 m utan att skadas.

e Bestammelse om fardigt golv omformuleras. Lagsta niva pa fardigt
golv for huvudbyggnad ska vara minst +164.1 m

e Ny bestdmmelse att spillvatten fran kallarplan ska pumpas till
huvudledning i gata.

e Ny bestdmmelse som begransar att takkupor och frontespiser far
uppforas pa max en tredjedel av respektive takfall.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen omarbetas enligt ny utformning av planforslaget. Texter
och beskrivningar har vidareutvecklats och kompletterats med ny
information. Dokumentet har dven uppdaterats utifran nya nationella
riktlinjer for digital samhéllsbyggnadsprocess sa att information i
planhandlingar ska kunna 6verforas, lagras och anvindas digitalt.

Utover ovanstdende uppdateringar gors bl.a. féljande tillagg i
planbeskrivningen:
e Information om kablar och ledningar for el, fjarrvarme, fiber och tele i
omradet fortydligas och uppdateras.
e Beskrivning av barnperspektivet utokas.
e Beskrivningar av férutsattningar och konsekvenser kompletteras
utifrdn nya genomforda utredningar.
e Information om Oversiktsplanen som planeringsunderlag uppdateras
utifran att kommunens nya oversiktsplan fick laga kraft 2023-10-31.

Efter samradet har dven ett antal mindre redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingen.

Kvarstaende synpunkter
Foljande har lamnat synpunkter under samradet som inte, eller endast delvis,

har tillgodosetts:

Sakdgare enligt fastighetsforteckning
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o Fastighetsidgare Trasten 3
e Fastighetsagare Trasten 12
o Fastighetsidgare Leoparden 12

Inkomna yttranden

Yttranden utan synpunkter

Region Kronoberg

Polismyndigheten Vaxjo lokalpolisomrade
Boende Norra Esplananden 45

Kultur- och fritidsndmnden

Yttranden med synpunkter
Skanova (Telia Company) AB
Luftfartsverket

Villadgarna Kronoberg
Lantmaterimyndigheten Véxjé kommun
Vaxjo Energi AB

Vaxjobostader

Varends Raddningstjanst
Fastighetsiagare Trasten 12
Kommunstyrelsen

PostNord Sverige AB
Fastighetsdgare Trasten 3
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Fastighetsidgare Leoparden 12
Tekniska ndimnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden

Inkomna synpunkter och samhallsbyggnads-

forvaltningens kommentarer

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som inkommit under samradet. Yttrandena finns redovisade i sin
helhet. Efter respektive yttrande finns ett textstycke med
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar dar kommunen bemaoter och
gor stallningstaganden utifran yttrandet.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan,
och later framfora foljande:

Yttrande
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Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet/i
fastighetsgrans, se skiss. Skanova onskar att sa ldngt som mojligt behdlla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn
(VX]’)Z 020- 59 50 00
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|
|
|
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Synpunkten noteras. Det ar sannolikt att ledningarna inom fastigheten
Leoparden 14 kommer att behova flyttas vid en exploatering av
planomréadet. I planbeskrivningen fortydligas information om
ledningarna.

Luftfartsverket
LFV:s yttrande angaende detaljplan for fastigheten Leoparden 14, Vixjo

kommun
Harmed overlamnas LFV/ANS yttrande over i rubriken ndmnda remiss.

Remissvar:
LFV har i egenskap av sakidgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ratten att
revidera yttrandet vid ny provning om regelverk gillande stérningar pa
CNS-utrustning fordndras, eller om ny CNS-utrustning etableras i
hindrets narhet.
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Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och
overvakning (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig
pa Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991 "Skyddsavstand for
luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar for elektrisk
kraftoverforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt
pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera
att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfrdgas som sakigare
om byggnadsverk 6ver 20 meter ingér i planer, eller om flygplatserna av
annan anledning misstanks kunna bli pdverkade av en etablering. P4 grund av
nytillkomna satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges flygplatser
har LFV utokat influensomradet for hinderytor till 90 km fran flygplats for att
aven tacka in de hinderytor som ar forknippade med dessa procedurer.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvagar,
luftrum och all tinkbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se
www.lfv.se/flyghinderanalys.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Noteras. Efter samradet begransas hogsta tillaitna nockhdjd inom
planomréadet till en hojd som utifran befintlig markniva pa tomten
motsvarar ca 16,5 m. Dadrmed ingar inga byggnadsverk med dver 20
meters hojd i detaljplanen. Berord flygplats i Vaxjo beddms darmed inte
riskera blir paverkad av byggnadsetablering enligt planforslaget.

Villadgarna Kronoberg

Villadgarna Kronoberg har beretts tillfille att yttra sig dver rubricerad
detaljplan och avger foljande yttrande:

Planen mojliggor ny bostadsbebyggelse i form av 3 flerbostadshus med max 6
vaningar i de hogsta och med ldgsta hojd mot norr och det ar viktigt ur bl.a.
skuggsynpunkt.

I omradet foreligger 6versvamningsrisk varfor fastigheten bor utformas for
att klara regnvattennivéer upp till 30 cm ovan gatuniva och det ar bra att det
framgar av forslaget. Planen beaktar sdledes bade dversvamningsrisker och
dagvattenhanteringen.

Vi konstaterar ocksé att fjarrvairme och fiber finns framdraget till
planomradet vilket ar viktigt. Planen anger att det ska byggas underjordiskt
garage vilket ar helt nodvandigt i detta centrumnéra lage.

Planen medger effektivare markutnyttjande for bostader i centralt l1age och
forslaget har beaktat och redovisat de negativa konsekvenser som kan
uppkomma vid genomfoérandet av planen.

Med hénvisning till ovan tillstyrker Villadgarna Kronoberg
detaljplaneforslaget.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
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Noteras. Efter samradet har plankartan omarbetats genom att de
hogsta tillditna volymerna sdnks med ca 2,5 meter. I det nya
planforslaget medges nockhojder pa +180,60 m respektive +177,60 m,
vilket motsvarar hdjder pa ca 16,5 meter respektive ca 13,5 meter.
Samtidigt omformas och omfdrdelas byggratterna sd att byggnaders
orientering sker i vast-ostlig riktning istallet for nord-sydlig riktning.
Aven utformningsbestimmelser tillkommer i enlighet med genomforda
kulturmiljoutredningar.

Lantmaterimyndigheten Vaxjo kommun
Lantmaterimyndigheten har den 21 maj 2021 mottagit ovanstdende
planforslag for samrdd och har féljande synpunkter.

Plankartan:

- Vid kommande granskning behover en komplett grundkarta anvandas.

- Kryssmark: "garage som helt eller till storsta del utformas under mark far
uppforas” Lantmaterimyndigheten anser att denna bestdimmelse ar otydlig
och bor fortydligas, exempelvis med en maximal hojd for det tilldtna garaget.

Planbeskrivningen:

- Sida 7, Underjordiskt garage och innergard. Har skrivs att "cirka en meter av
garaget kan skjuta upp ovan mark” Detta framgar inte med tydlighet av ndgon
planbestammelse. Planbestimmelsen om kryssmark bor fortydligas med
detta, se var synpunkt ovan.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Grundkarta kommer att uppdateras infér granskningsskedet.
Bestammelseformulering for kors- /kryssmark har efter samradet
omarbetats i samrad med bl.a. kommunens bygglovsenhet och
Kommunala lantmaterimyndigheten.

Efter samradet ar planforslaget justerat. Underjordiskt garage avses €]
langre kunna skjuta upp ovan mark.

Vaxjo Energi AB

Elnit:

Med synpunkter enl kommentar:

Kablar till befintlig byggnad ska tas ur drift innan rivning paborjas.
Kraft och Viarme:

Godkanner med synpunkter:

Flytt av fjarrvarmeledning samordnas med VEAB och bekostas av
exploatoren.

Wexnet:

Godkanner med synpunkter:
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Kablar till befintlig byggnad ska tas ur drift innan rivning paborjas.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar
Noteras. Information om ovanstadende kablar och ledningar uppdateras i

planbeskrivningen.
Vaxjobostader

Foljande synpunkter ldmnas p& samradshandlingen:

I grunden ser vi det som mycket positivt med utveckling av fastigheten.

Den foreslagna bebyggelsen bryter mot strukturen, skalan och karaktiren pa
den befintliga bebyggelsen i omradet med sin storskalighet.

Foreslagen nedtrappning mot norr ar positiv.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Efter samradet har kulturmiljéutredningar tagits fram for att utreda och
belysa de karaktdrsdrag i volymer, uttryck och placeringar som ar
viktiga att reglera i detaljplanen for att mojliggora ny markeffektiv
fortatning och samtidigt hélla eventuella negativa konsekvenser pa
omradets kulturviarden pé 1ag niva.

Efter samradet har plankartan omarbetats genom att de hogsta tillatna
volymerna sidnks med ca 2,5 meter. [ det nya planforslaget medges
nockhojder pé +180,60 m respektive +177,60 m, vilket motsvarar hojder
pa ca 16,5 meter respektive ca 13,5 meter. Samtidigt omformas och
omfordelas byggriatterna sa att byggnaders orientering sker i vist-0stlig
riktning istallet for nord-sydlig riktning. Prickmarkens och korsmarkens
utbredning i plankartan omformas. Bl.a. utokas prickmarken mot
fastighetens norra grins till 5,5 meter. Aven utformningsbestimmelser
tillkommer i enlighet med genomforda kulturmiljoutredningar.

Varends Raddningstjcnst

Raddningstjansten har inga synpunkter eller anméarkningar att framfoéra utan
tillstyrker detaljplanen. Radddningstjinsten vill dock informera om
nedanstdende.

- I anslutning till omradet finns ett antal brandposter. Riddningstjanstens
behov av vatten vid brandslickning anses dérav tillgodosett.

- Raddningstjansten forordar att byggnader projekteras/utformas sa att
utrymning kan ske utan hjalp frdn raddningstjansten eftersom det ar den
mest robusta och 1angsiktiga l6sningen. Om byggnaderna projekteras for
utrymning med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning kravs
uppstallningsplatser och eventuellt raddningsvagar. Eventuella bommar inom
omradet ska vara 0ppningsbara for raiddningstjansten m.fl.
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- For narvarande har raddningstjansten, genom beredskapen pa
brandstationen i Vaxjo, en insatstid som understiger 10 minuter till det
aktuella omradet. Riddningstjanstens formaga utgors av en barbar stege med
en kapacitet upp till 11 meter ovan mark samt ett hojdfordon med en maximal
kapacitet upp till 23 meter ovan mark.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Noteras.

Fastighetsdgare Trasten 12

En viktig anledning till att vi kopte vart hus pa Pilgatan var den fina utsikten.
Jag har sedan inflytten 2008 suttit och sitter fortfarande dagligen pa
balkongen for att njuta av morgonsolen och denna utsikt. Som
fastighetsigare vill jag att detta bevaras for sdval mig som for min hyresgast.
Genom att bygga ett sexvaningshus som ar 19 meter hégt, kommer
morgonsol och utsikt att skymmas for bdde min och narliggande fastigheter,
samtidigt som det forstér omradets fina atmosfar och estetik.

Jag anser darfor att en fortitning av omradet ska ske i mindre skala och i en
byggnation som passar in i omgivningen. Med tanke pé att de andra husen i
kvarteret ar tvd och en halv vining hoga, skulle en byggnation i samma héjd
bli mer estetiskt tilltalande. Jag forfasas av tanken pa att det skulle byggas
hoga hus i detta omrade som i 6vrigt praglas av mindre byggnader och séger
darfor med bestdamdhet NEJ till detaljplanen for Leoparden 14.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Efter samradet har kulturmiljoutredningar tagits fram for att utreda och
belysa de karaktdrsdrag i volymer, uttryck och placeringar som ar
viktiga att reglera i detaljplanen for att mojliggora ny markeffektiv
fortatning och samtidigt ta hansyn till omgivningens kulturviarden och
karaktérsdrag.

Efter samradet har plankartan omarbetats genom att de hogsta tillatna
volymerna sdnks. I det nya planforslaget medges taknockhojder pa max
+180,60 m respektive +177,60 m, vilket motsvarar nockhdjder pa ca 16,5
meter respektive ca 13,5 meter, samtidigt som krav stélls pa att tak
madste ha en lutning mellan 28-32 grader. Byggratterna omformas dven
sd att byggnaders orientering sker i vast-0stlig riktning istéllet for
nord-sydlig riktning.

Planforslaget innebar darmed fortfarande en hogre exploatering 4n
befintlig fore detta vardcentral i ett plan. Men jamfort med
samradsforlaget minskas volymerna ned och siktlinjer genom kvarteret,
i framfor allt vast-ostlig riktning, blir tydligare och forstéarkta i och med
nya byggratters placering.

Skuggstudie har gjorts pa det omarbetade forslaget. Studien visar att
planerad bebyggelses skuggpaverkan pa villatradgardarna vaster om
planomrédet blir valdigt liten under aret.
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Kommunstyrelsen

Synpunkter

Planomradet ar beldget i en 6vergdngzon mellan stadskdrnans slutna
rutnatskaraktir som ar av riksintresse for kulturmiljéovarden och
villabebyggelsen av tradgirdsstadskaraktar pa vaster. Den foreslagna
bebyggelsen bryter mot strukturen, skalan och karaktiren pa den befintliga
bebyggelsen i omradet.

Planforslaget riskerar i sin nuvarande utformning att inte uppfylla kraven om
en god helhetsverkan vad géller stadsbild och kulturmilj6 enligt 2 kap 6 § PBL.
Det fortsatta arbetet med detaljplanen bor inkludera en kulturmiljohistorisk
utredning av byggnadsantikvarisk sakkunnig dar de befintliga virdena
dokumenteras. Ett reviderat planforslag som tar hinsyn till de
kulturhistoriska vardena péa platsen bor tas fram.

Planforslaget tar inte hansyn till den karaktédr och de viarden som finns i
omrddet idag. Ny bebyggelse bor bidra till omradets karaktér av smaskaliga
och friliggande flerbostadshus med férgdrdsmark mot gatan och tradgardar
pa baksidan. Den kulturhistoriska utredningen bor visa pa 1amplig hojd och
skala pa den nya bebyggelsen. Principen i planforslaget att den hoga
bebyggelsen trappas ned for att battre mote den befintliga bebyggelsen i norr
ar positiv och bor utvecklas for att gilla motet med Ovrig befintlig
bebyggelsestruktur.

Forslaget till detaljplan innebér en mojlighet bygga ca 50 nya bostidder och
det finns en risk att foreslagen friyta inte tillgodoser behovet for det antal
boenden som forslaget medger. Planbeskrivningen bor fortydliga vilken
bedémning som ligger till grund fér hur det allménna intresset friyta inom
omradet har vagts gentemot andra allminna intressen som exempelvis
parkering.

Den byggratt som detaljplanen foreslar innebér att planomrédets rekreativa
miljoer ligger i skugga storre delen av aret. Forslaget bor ses over utifran
fordjupade sol- och skuggstudier och efterstriva att skapa en varierad friyta
med madijlighet till bade sol och skugga.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Efter samradet har kulturmiljéutredningar tagits fram for att utreda och
belysa de karaktdrsdrag i volymer, uttryck och placeringar som ar
viktiga att reglera i detaljplanen for att mojliggora ny markeffektiv
fortatning och samtidigt ta hansyn till omgivningens kulturvarden och
karaktérsdrag.

Plankartan har efter samradet omarbetats genom att de hogsta tilldtna
volymerna sanks. I det nya planforslaget medges taknockhojder pad max
+180,60 m respektive +177,60 m samtidigt som krav stélls pa att tak
maste ha en lutning mellan 28-32 grader. Syftet med hojd- och
taklutningsbestammelserna ar att begransa de tillatna
bygnadsvolymerna till motsvarande tre respektive fyra vaningar med
sadeltak och mojlighet till inredd vindsvaning.
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Byggratterna omformas aven sé att byggnaders orientering sker i vast-
ostlig riktning istéllet fér nord-sydlig riktning. Aven
utformningsbestdmmelser tillkommer i enlighet med genomférda
kulturmiljoutredningar.

Det framfors 6nskemal om ett utokat resonemang kring friyta inom
planomradet. Det omarbetade planforslaget innebar att bostadshusens
sammanlagda byggnadsarea maximalt kan utgora en tredjedel av
planomradets yta. Utover det kan eventuella forrad och
komplementbyggnader tillkomma. Detaljer kring utformning och
disposition av innergard och uteplatser styrs €] i detaljplanen. Men
detaljplanen utformning syftar till att skapa en struktur med en stor
sammanhallen gadrdsmiljé mellan tre byggnader och som dppnar upp sig
at alla vaderstreck.

Nya sol- och skuggstudier har tagits fram pa det omarbetade forslaget.
Sammantaget beddms foreslagna byggratter innebara acceptabel
omgivningspéaverkan. Storsta delen av aret sker ingen eller liten
skuggning pa omgivande fastigheter. Vid de tillfdllen da
skuggningseffekt uppstar sa "vandrar” skuggan under dagen vilket gor
att fa ytor star under varaktig skuggning. Garden pa fastigheten
Leoparden 14 har solbelysta ytor aret runt.

Framtaget planforslag infér granskning har stimts av mellan
kommunens berorda avdelningar och enheter. Yttrandet anses darmed
tillgodosett.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahilla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebaér att det ar Postnord som ska godkidnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréaden placeras
postladan i en lddsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation och forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Noteras. Detaljplanen motverkar inte mojligheterna till en effektiv
posthantering enligt PostNords standardkrav.

Fastighetsdgare Trasten 3

Undertecknade inkommer med nedanstdende synpunkter och erinringar mot
forslag till ny detaljplan for kvarteret Leoparden 14, Centrum i Vaxjo kommun.
Undertecknade ar agare till fastigheten Trasten 3, Pilgatan 14, Vaxjo. Denna
fastighet ligger i villaomradet vaster om och mitt emot Leoparden 14, avskild
fran Leoparden 14 genom Larkgatan.

Eftersom vi ar fastighetsagare i anslutning till Leoparden 14
(detaljplaneomradet) och ddrmed ocksa sakigare, vill vi framfoéra foljande
synpunkter samtidigt som vi siger nej till detaljplaneforslaget for
Leoparden 14.

Av protokoll frdn byggnadsnamnden 2020-12-10 framgar att
byggnadsndmnden beslutat att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till ny detaljplan for bostader inom fastigheten Leoparden 14,
Centrum i Vaxjo. Som bakgrund till beslutet uppges att fastighetsigaren till
Leoparden 14 vill bygga nya flerbostadshus pa fastigheten och darfor har
ansokt om ny detaljplan Over omradet.

Vi har tagit del av forslaget till ny detaljplan for fastigheten Leoparden 14,
Larkgatan, i Vaxjo dar syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora ny
bostadsbebyggelse i varierande hdjd pa fastigheten.

Av skissforslag framgar att byggnadsforetaget GBJ dnskar pdborja en kraftig
exploatering /forandring och hoghusbyggnation pa fastigheten.
Inledningsvis vill vi pdpeka att vi har full forstaelse for att en forandring
kommer att ske med fastigheten Leoparden 14. Vi dr ocksé i grunden positiva
till bostadsplaner for denna fastighet och att centrum i Vaxjo utvecklas, men
efter att ha tagit del av forslaget till ny detaljplan och skissforslaget pa nya
bostadsbyggnader frin byggforetaget GBJ vill vi anfora foljande:

I dag ar fastigheten Leoparden 14 bebyggd med ett enplanshus, en fore detta
vardcentral. Nu vill byggforetaget GBJ riva den gamla vardcentralen och pa
aktuell tomt, enligt ett skissforslag upprattat 2020-10-21 av Moller Arkitekter,
uppfora tre sexvaningar hoga flerbostadshus (plus hisschakt), i praktiken tre
sjuvaningshus, pa den aktuella tomten. Dartill kommer tva lagre huskroppar
beldgna i norra delen, mot fastigheterna Leoparden 7 och Leoparden 8, med
tre och tvé vaningar. Totalt vill byggforetaget inrymma ca 55 lagenheter i de
aktuella huskropparna. For att kunna genomfora bostadsbyggnationen kravs
en detaljplanedndring av omradet. I dag medger gallande detaljplan
bostadshus med max tva vaningar till en hojd av 7,5 m.

Vaxjo Centrum har under lang tid kdnnetecknats av 1ag bebyggelse. Endast i
undantagsfall overstiger hushdjden 3 - 4 viningsplan. Vaxjo kommun har
uppréttat en handling, i nu géllande Oversiktsplan, bendmnd "Vaxjo Stad
Stadsmiljo, Sjukhusmiljo. Kulturmiljo av riksintresse”. Se bilaga 1,
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https: //gisl.vaxjo.se/oversiktsplan /Oversiktsplan /Hansyn /Lankar/Kulturmi
ljovard /Lst/Vaxjostad.pdf.

I denna handling anger Vixjo kommun vad kommunen ser som angeliget
infor framtiden.

Kommunen anfor bl.a att "Det dr angelédget att ny bebyggelse och
planstruktur anpassas till residensstadens rutnitsplan och mattfulla
byggnadshojd”. Allt detta finns i den nu gallande oversiktsplanen for Vaxjo
Centrum antagen 2012. Nu finns ett nytt forslag till 6versiktsplan for Vaxjo
Centrum och vi noterar att Vaxjo kommun tagit med sig rekommendationen
om byggnaders hojd for kvarteret Leoparden 14 in i den nya
oversiktsplanen. [ forslaget till ny 6versiktsplan har vaningshojden angetts
till tre vaningar plus indragen vind for eventuell ny bebyggelse inom
rutnitsstaden. Vi noterar ocksa att rutnatsstaden ar markerad fram t.o.m
gamla smalsparsjarnvagen som grans i vaster vilket innebar att Leoparden 14
ligger inom kénsligt centrumomrade, se bilaga 2.

Kommunen skriver i detaljplaneforslaget for Leoparden 14, Samradshandling
daterad 2021-05-17, att "Liedbergsgatan ca 60 meter dster om planomradet
utgor grans for riksintresset for rutnitsstaden i Vaxjos centrala delar.
Planomradet ligger darmed ej inom riksintresset”. Vi delar inte denna slutsats
i detaljplaneforslaget. Det dr anméarkningsvart att en saddan viktig slutsats som
att Leoparden 14 inte skulle ligga inom riksintresset fastslas pa tva rader i
detaljplaneforslaget utan att redogora for bakomliggande fakta. Denna
gransdragning ifrdgasatter vi starkt eftersom rutnatsstaden fortsatter och
omfattar dven detta kvarter. Den frdgan bor inte endast kommenteras genom
tva rader utan borde diskuteras mer. Sjalva diskussionen bor da landa i att
dven kvarteret Leoparden ska omfattas av samma rekommendationer som
kvarter som ligger inom riksintresseomradet.

Kvarteret Leoparden ligger i rutnatsstaden enligt kommunens 6versiktsplan.
Ytterligare ett argument fOr att sa r fallet ar att en karta for rutnatsstaden
fran bl.a ar 1877 i arbetet "Vaxjo - Fordjupad beskrivning av ett riksintresse for
kulturmiljon”, utgiven 2009 av Lansstyrelsen i Kronobergs lan, se bilaga 3,
visar att det gir en grans i Liedbergsgatan MEN pd samma karta redovisas
ocksa heldragna gulmarkerade linjer vasterut fran Liedbergsgatan avseende
Norra Esplanaden, Larkgatan och Biblioteksgatan. P4 Norra Esplanadens
forlangning mot véster, mellan Liedbergsgatan och tidigare
smalsparsjarnvagen, ar den gamla alléstrukturen bevarad. Larkgatan tillhor
ocksa Vaxjos dldre stadsgator. Sammantaget ar alltsa kvarteret Leoparden
mellan Norra Esplanaden och Larkgatan inkluderat i rutnitsstaden och borde
darmed som ovan sagts omfattas av samma rekommendationer som kvarter
beldgna inom riksintresset.

Detaljplanens slutsats att "Aktuell fastighet ligger strax utanfor riksintresset
for Vaxjo stad” kan starkt ifragasattas. [ ovannamnda arbete "Vaxjo -
Fordjupad beskrivning av ett riksintresse for kulturmiljon”, se bilaga 4, sags
ocksa att "Gransen for riksintresset kan inte ses som absolut. Man bor tala
om ett virdeomrade”.
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I detaljplaneforslaget har det gjorts en markering i Liedbergsgatan och slagits
fast att har gar gransen for riksintresset. Visserligen har man noterat att
omradet dar Leoparden 14 ar beldget bedoms som en 6évergangszon men det
verkar man ha glomt i samma 6gonblick som man fastslagit detsamma.
Kvarteret Leoparden ar i vart fall odiskutabelt beldget i en 6vergdngszon och
bor av den anledningen hanteras med varsamhet. Vi vill ocksd papeka
Lansstyrelsens uppfattning att gransen for riksintresset inte kan ses som
absolut. Man bor tala om virdeomrade. Dessutom méste uppgifterna i Vaxjo
kommuns oversiktsplan, antagen 2012, vaga mycket tungt och likasa
uppgifterna i forslaget till ny dversiktsplan. Allt sammantaget starker var
uppfattning att detaljplanens forslag till utformning av Leoparden 14 maste
vara hiansynstagande med antal vaningar som tillats byggas pa fastigheten.
Vi saknar detta hinsynstagande helt i forslaget till ny detaljplan.

I det fall omradet enbart ses som en 6vergangszon, som kommunen hivdar
i detaljplaneforslaget, bor detaljplanen for Leoparden 14 ocksa utformas
med beaktande av detta. En varsamt exploaterad zon dar hinsyn tas till
angransande bebyggelse, milj6é och byggtradition.

I detaljplaneforslaget har man helt bortsett fran att rutnétsstaden gar fram
till gamla smalsparsjiarnviagen och att griansen for riksintresset enligt
Lansstyrelsen inte kan ses som absolut.

Detta gor planforslaget bristfalligt.

I detaljplaneforslaget har angetts att "Norr om kvarteret ligger flerbostadshus
med tre- och sexvaningshus”. Detta ar en felaktig formulering som kan
misstolkas for den som inte kinner omgivningarna. Utmed Norra
Esplanaden mitt emot kvarteret Leoparden finns endast trevaningshus.
Nérmaste sexvaningshus, som vi antar att man hanvisar till, ar placerat langre
fran Norra Esplanaden och med adress Liedbergsgatan 31.

Bostadshusen pd Larkgatans motsatta sida, alltsd mitt emot Leoparden 14 och
soder om Larkgatan, Elden Norra, ar tva vdningar plus vind.

Fastigheten Leoparden 14 har tillsammans med grannfastigheten Leoparden
12 tidigare varit foremal for provning avseende planbesked. I februari 2016
beslutade byggnadsndmnden om positivt planbesked avseende andring av
gallande detaljplan i syfte att skapa mojlighet till fler bostader.

I beslutet podngterades att vaningshdjderna behovde studeras vidare.
Detta finns ocksa angivet i Byggnadsnidmndens protokoll § 220 fran 2020-
12-10.

Ovannamnda skrivning héller undertecknade med om. Att ens tdnka tanken
att ga fran en detaljplanehdjd fran tva vaningar till sex viningar plus
hisschakt anser vi vara helt orimlig.

Anpassning till omgivningen, motet mellan de olika kvarteren maste goras pa
ett satt som tar hansyn till hur befintlig bebyggelse ser ut.

Som nidmnts tidigare avser fastighetsdgaren ersatta befintlig byggnad dar
vardcentral tidigare bedrivits. Enligt ansokan vill fastighetsdgaren kunna
bygga tre huskroppar orienterade i nord-sydlig riktning med 6ppen
innergard mellan sig. Volymerna avses variera i h6jd pa sé satt att de trappas
nedat fran sex vaningar i soder till tvd vaningar i norra delen. P4 s vis menar
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fastighetsagaren och stadsbyggnadskontoret att man tagit hansyn till
omgivande befintlig bebyggelse. Vi podngterar dnnu en gang att vi inte delar
uppfattningen att man har tagit hinsyn till omgivande befintlig bebyggelse.
Hansyn har endast tagits till bebyggelsen i norra delen av kvarteret
Leoparden da huskropparna pa fastigheten Leoparden 14 trappats ner till
tva vaningar mot intilliggande fastigheter.

GBJ har i sitt skissforslag med sex vaningar hoga huskroppar plus hisschakt
inte alls tagit hansyn till ndrmast befintlig bebyggelse vare sig sdder, Oster
eller vaster om fastigheten Leoparden 14. Utdver att man inte tagit hansyn till
intilliggande befintlig bebyggelse varken at soder, Oster eller vister avviker
hushojden ocksa flagrant fran rutnitsstadens laga bebyggelse trots att
Leoparden 14 ligger i direkt anslutning /kan anses inkluderad i riksintresset
for rutnatsstaden, se ovan. Vidxjo kommuns 6versiktsplan vad giller
byggnaders hojd, savil nu gillande som forslag till ny éversiktsplan for
Leoparden 14 Centrum, nidmns éver huvud taget inte nagonstans i
detaljplaneforslaget.

I forslaget till ny detaljplan (skissforslaget) har inte heller hansyn tagits eller
anpassats till villabebyggelsen, tva viningar, vister om Lirkgatan. Aven
fran villakvarterens horisont bor 6vergangen till ett nytt bostadskvarter
vara mjuk och hinsynstagande. Som tidigare ndmnts har kommunen sjalvt
sagt att " Det ar angelaget att ny bebyggelse och planstruktur anpassas till
residensstadens rutndtsplan och mattfulla byggnadshojd”

Vi har studerat kommunens plan/tankar for omradet; riksintresse,
rutnatsstaden, tidigare detaljplaner och tidigare bygglov och en farsk ny
detaljplan pé intilliggande fastighet Leoparden 8. S& sent som i februari 2018
gjordes en detaljplanedndring for fastigheten Leoparden 8. Den vann laga
kraft 2018-03-29. Da godkandes en bygghojd for en ny huskropp ett fatal
meter fran Leoparden 14 med endast tva vaningar plus vind. Detta kan
stallas i relation till byggforetaget GBJ:s oacceptabla begéran att fa bygga
huskroppar med sex vaningar plus hisschakt.

Byggforetaget GBI:s intentioner for Leoparden 14, som laggs fram i
skissforslaget, ar enligt var mening inte anpassade till nairomradets Ovriga
bebyggelse och de hogsta husen smalter heller inte alls in i omradet. For att
utveckla ett omrade kravs fingertoppskéansla och en varsam hantering dar
befintlig dldre bebyggelse bor respekteras och hansyn tas till vid
nyetablering. Men att som byggforetaget ens komma pé tanken att uppfora
huskroppar pa sex vaningar, med hisschakt, vilket i praktiken blir sju vaningar
hogt, ar helt orimligt.

Byggforetagets skiss visar ocksa att den sex vaningar plus hisschakt héga
huskroppen med balkonger ar placerad dnda fram till trottoaren vid
Larkgatan. Detta forstarker an mer det kompakta intrycket huskroppen far
mot villabebyggelsen vaster om Leoparden 14. I nu gillande detaljplan ar det
prickad mark mellan fore detta vdrdcentralen och Larkgatan vilket innebar
byggforbud pé denna yta.
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I forslaget till ny detaljplan bor inga undantag ges fran byggforbudet pa
prickad mark, d.v.s. balkonger bor ej tillatas dnda fram till trottoaren vid
Larkgatan.

Samma fragestallning och invindningar mot huskroppars hojd har varit uppe
till diskussion vad galler detaljplanen for marken vid kvarteret Fabriken, Vaxjo
10:35, bakom polishuset i Vaxjo. Byggherren APP har ftt revidera sitt
ursprungliga forslag nar det giller hojden pa huskropparna. I beslutet som
publicerats av Vaxjo kommun 2020-03-26 for kvarteret Fabriken har man nu
endast godtagit byggnation av bostader upp till hogst fyra viningar ndrmast
befintlig bebyggelse langs med Storangsgatan, alltsd samma hojd som
befintliga huskroppar pa Stordngsgatan 3A - 3B och 5A - 5C.

I detta fall har alltsa, till skillnad fran forslaget avseende Leoparden 14,
hinsyn tagits till niromradets 6vriga narliggande bebyggelse vid beslutet
av antal vaningar som far byggas.

I detaljplaneforslaget for Leoparden 14 tar man upp barnperspektiv,
oversvamningsrisk, avfall och raddningstjanstens tillganglighet, vatten, luft,
buller, héllbarhet och miljopéverkan. Detta &r mycket bra. Men om man
utvecklar miljopaverkanproblematiken. Har miljohdnsyn verkligen beaktats
vad giller rutnatsstaden, riksintresset, den intilliggande fysiska miljon?
Svaret ir nej! Nar man foreslar sex vaningar hoga hus plus hisschakt som
ska moéta villabebyggelse och tva och trevaningshus har man definitivt inte
tagit nagon hinsyn till narmiljon.

I de solstudier vilka redovisas som bilaga till aktuellt detaljplaneforslag finns
brister. S& som de nu redovisas ges inte en fullstdndig bild av hur de
foreslagna nya byggnaderna paverkar den omgivande bebyggelsen vad géller
sol och skugga. Hur solens stralar paverkas av ev. ny byggnation vid
vintersolstandet saknas helt. Eftersom solen da stir som lagst paverkar
foreslagen bebyggelse sin omgivning mest vid denna tidpunkt pa aret.
Dessutom redovisas omradet dar studien ar gjord genom en yta som
omfattar endast kvarteret Leoparden, en liten del av kvarteret Elden Norra
samt Larkgatan fram till och med dess vastra kant (Smalspérjarnvagens
tidigare strackning). Hur omradet vaster om denna yta paverkas redovisas
inte alls vilket innebar att dessa uppgifter saknas. For att en réattvisande bild
av hur foreslagen bebyggelse paverkar sin omgivning maste kvarteret vaster
om planomradet (kvarteret Trasten) inga i studien varfor ytan for solstudien
madste utdkas vasterut. Inte forran dessa uppgifter finns att tillga for
midsommar respektive host- och vardagjamning samt vintersolstandet gar
det att gora en bedomning av paverkan pa omgivningen vad galler
solstudierna.

Vi har inledningsvis sagt att vi i grunden ar positiva till byggnation av
bostader pa fastigheten Leoparden 14. Daremot motsitter vi oss kraftigt,
som vi ovan redogjort for, att bygga sex vaningar hoga huskroppar, i
praktiken sju vaningar inklusive hisschakt, vilka ska méta en
villabebyggelse savil mot séder som mot vister samt ett hyreshus mot
oster med tva vaningar plus vind.
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Kontrasterna gentemot befintlig bebyggelse skulle bli forodande. Vi kan
ocksa konstatera att Vixjo kommuns intentioner for Vixjo Centrum och
kvarteret Leoparden 14, som redovisas savil i gillande som foreslagen ny
oversiktsplan, saknas helt i detaljplaneforslaget vad giller byggnaders hojd
pa fastigheten Leoparden 14.

Det finns en nyligen i kvarteret Leoparden, Leoparden 8, antagen
detaljplan som vunnit laga kraft 2018-03-29 dar godkind bygghdjd angetts
till tva vaningar plus vind. Denna detaljplan borde vara viagledande for hur
ovriga delar i kvarteret Leoparden skall utformas vad galler bygghojden,
dvs tva vaningar plus vind. En sadan detaljplan skulle innebéra att man inte
negligerar niromradets 6vriga bebyggelse utan hiansyn tas aven till denna
bebyggelse, i likhet med vad som skett vid beslutet avseende hushdjden
nirmast Storingsgatan i kvarteret Fabriken, Vixjo. En sadan detaljplan
skulle ocksa respektera riktlinjerna for riksintresset och inte forsoka
bortse fran att rutnitsstaden i sin féorlingning dven innefattar kvarteret
Leoparden. I en sadan detaljplan skulle savil allmdnna som enskilda
intressen tillvaratas.

Bilagor till yttrandet (4 st):

Bilaga 2
Bilaga 1

"Véxjo Stad Stadsmiljd, Sjukhusmiljs, Kulturmiljd av riksintresse” (Handling i nu géllande
oversiktsplan)

https://gis1 vaxjo.se/oversiktsplan/Oversiktsplan/Hansyn/Lankar/Kulturmiljovard/Lst/Vaxjostad. pdf

M Vaxjé

» kommun

Medeltidsstadens virden inskrinker sig till domkyrkan som, efter att ha haft en enkel

tormhuy sedan 1740 ars bra ett aldr ed dubbelspiror pal950-

talet. Dessutom finns enstaka gator med medeltida strickningar
Frin 1600-talet finns det di utlagda rutnitsmonstret bevarat di domkyrkan kom att bli
en viktig fondbyggnad for infarterna till staden. Frin 1600-hirstammar ocksd

gymnasiebyggnaden vid domkyrkan

PAUOIIPEIY UIP - WAL

Den under 1800-talet utvidgade rutnitsplanen, bland annat med utformade esplanader.
finns i hog grad bevarat. Under 1800-talet tillkom ocksd minga stenbyggnader som
fortfarande finns kvar. Bland dessa finns offentliga hus med monumentala egenskaper,

bland annat som fondbyggnader.

Hit har teatern, fingelset, det dldre stationshuset, men ocksa ett antal skolor som

exempelvis Bickaslovsskolan i inden av Sadra Esplanaden. V. fistad har

fdrutom domkyrkan givit direkta avtryck | domprostbyggna mfor allt i
Biskopssitet Ostrabo med delar av det gamla Biskopsgirdet. Huvudbyggnaden ir frin

slutet av 1700-talet med senare ombyggnader.

nav ett storre antal patricievillor, Inom Sankt Sigfrids lasarettsomride

rdsbyggnader frin skilda epoker. Den aldsta huvudbyggnaden

nmer idag kyrka och museum.

ONRIVDRIQINDIOAL A

Centralhospitalet huvudbyggnad , det a palatset, byggdes som en

ménsteranlig nde flert nit under tidigt

1900-tal. Mellan lasaretts:

josjon ligger ett jimaldersgravfilt ach

herrgirdsaniggningen Kampen frin 1800-talets bbrjan
En rad byggnader inom Vixjé och Sankt Sigfridsomridet ir byggnadsminnen.

Infér framtiden

«  Det ir angeliget att ny bebyggelse ach anpassas til r

“puin uadespu snid seBuiuea 2.1 1580y (0 uaniBue se uaployspeuddAg Jep wnnuad Joy|n vT vapledoa Re Jesia (Juuayiew vala) d poy

rutnitsplan och mattfulla byggnadshéjd
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Bilaga 3 Bilaga 4

Vixjé - Fordjupad beskrivning av ett riksi for iljo Véxjo - Fardjupad beskrivning av ett riksintresse fér kulturmiljon
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636¢9c68e540ada/1530168257409/Rappor  hitps://www.lansstyrelsen.se/d load/18.6ae610001636c9c68e540ada/ 1530168257409 /Rappor
12620V96C3%Ax]%C3%B6%20riksintresse.pdf 1220V9%6CI%AAX{%CI%B6%20riksintresse. pdf

Hir ir alla spir av olika firetes
sammanlagda till en komplex bild

TANSSTYRELSEN | KRONOBERGS LAN december 2008 Vi riksintresse — Sid 35 TR pr— TANSSTYRELSEN | KRONOBERCS LAN december 3008

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

I yttrandet ifrdgasatts slutsatsen i samradshandlingen att Leoparden 14
ej ligger inom riksintresset for rutnitsstaden. Aven om planomradet ses
som en del av rutndtsstrukturen sd ligger det inte innanfor
riksintressets definierade avgransning. Riksintresset striacker sig fram
till Liedbergsgatan. Planomradet ligger darmed strax utanfor den
utpekade avgriansningen for Véxjo stads kulturmiljo av riksintresse. Men
med det sagt kan det 4nda finnas kulturviarden i ndiromradet att beakta
och aven forandringar strax utanfor riksintresset kan komma att
paverka upplevelsen av riksintresset. Darfor har kulturmiljdutredningar
genomforts och planforslaget har forandrats for att ta storre hansyn till
kulturmiljo och planomradets narmilj6. Det omarbetade forslaget
innebar snavare begransning for ny bebyggelse i dess hojd och
utformning. Byggnader ska bl.a. uppféras med sadeltak och med hogsta
tillditna hojder motsvarande tre vaningar plus vindsvaning respektive
fyra vaningar plus vindsvaning. Dessutom har nya byggnaders mojliga
placering justerats till vast-ostlig riktning for att anpassa sig battre till
strukturen i omradet.

Nya sol- och skuggstudier har tagits fram pa det omarbetade forslaget.

Redovisat omrade har utokats och dven vintersolstindet har studerats.
Sammantaget beddms foreslagna byggratter innebara acceptabel
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omgivningspaverkan. Storsta delen av aret sker ingen eller liten
skuggning pa narliggande fastigheter. Vid de tillfallen da
skuggningseffekt uppstar sd "vandrar” skuggan under dagen vilket gor
att fa ytor star under varaktig skuggning. Planerad bebyggelses
skuggpdverkan pa villatradgardarna vaster om planomradet konstateras
vara valdigt liten under aret. Kring vintersolstandet, da solen star lagt
och dagarna har f soltimmar, sa dr planomradet endast solbelyst mitt
pa dagen. Mitt i vintern sker darfor skuggeffekt framst norrut, frdn bade
befintlig och planerad bebyggelse.

I gallande oversiktsplan ligger Leoparden 14 inom markanvandning
"Vaster, sammanhdngande bostadsbebyggelse" och inom
karaktirsomrade "Centrum, den traditionella rutnitsstaden".
Oversiktsplanen anger som riktlinjer for bebyggelse i centrum att
"Fordjupad éversiktsplan for riksintresset rutndtsstaden med Ostrabo och
Biskopsgdrdet” galler tillsvidare. I "Fordjupad éversiktsplan for
riksintresset rutndtsstaden med Ostrabo och Biskopsgdrdet” framfors i sin
tur riktlinjer for utveckling av ett par omraden i riksintressets narhet,
bl.a. kvarteret Leoparden. Det anges som riktlinje att i kv Leoparden
"kan nybebyggelse for bostdder i 2-4 vdningar bli aktuellt".

Kommunen har ett pdgdende drende att ta fram en ny uppdaterad
fordjupning av oversiktsplanen for rutnétsstaden Vaxjo med omgivning
for att aktualisera och fortydliga kommunens intentioner med Vaxjos
centrala delar sa att staden bade kan utvecklas och bevara
kulturhistoriska varden. I forslaget pa fordjupning av dversiktsplanen
for rutnatsstaden med omgivning, som varit ute pa samrad, anges
foljande for kvarteret Leoparden: "Ny bebyggelse fdar uppforas till en hojd
av hogst fyra vaningar med indragen femte vaning alternativt med
sadeltak och inredd vindsvdning".

Det omarbetade detaljplaneforslaget, som motsvarar hus i tre och fyra
vaningar med vind under sadeltak, beddms f6lja de intentioner och
riktlinjer som anges bdde i befintlig gallande oversiktsplan for omradet
och i det forslag pa ny fordjupning av oversiktsplanen som ar under
framtagande.

[ yttrandet ifragasatts varfor det i samradshandlingen star beskrivet att
det finns tre- och sexvaningshus norr om kvarteret. Det kvarter som
asyftas ar kvarteret Gladan som ligger norr om Norra Esplanaden.
Kvarteret inrymmer dels trevanings lamellhus, dels sexvanings
punkthus ut mot Liedbergsgatan. Hur stort omland som ska beskrivas
som forutsattning i ett plandrende kan variera beroende pa vad som
bedoms som relevant i det enskilda fallet. I detta drende ansdgs det vara
relevant att beskriva, inte bara det direkt berdrda kvarteret Leoparden,
utan dven bebyggelsestrukturen som finns i bostadskvarteren langs
med Liedbergsgatans sddra del. Det sydligast placerade
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sexvaningshuset inom kvarteret Gladan ar belaget intill riksintressets
avgransning i Liedbergsgatan varfor det ansdgs som beréttigat att
omndmna som en forutsattning i planhandlingen.

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Lansstyrelsen har synpunkter och upplysningar p4 samradsforslaget
avseende dagvattenhantering, Oversvamningsrisk, buller samt kulturmiljo
enligt nedan.

OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR
Enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL)

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAP MILJOBALKEN (MB)

Planomrédet ligger strax utanfor en kulturmiljo av riksintresse, Vaxjo stad [G
27], som i den aktuella delen representeras av uttryck for rutnatsstaden.
Lansstyrelsens bedomning &r att planforslaget inte innebar pataglig skada pa
riksintresset Vaxjo stads varden.

Vi vill dock pdminna om att de geografiska granserna for ett riksintresse inte
ska ses som absoluta, dd aven forandringar i anslutning till riksintresset kan
komma att paverka riksintresset som helhet.

Lansstyrelsen har tagit fram en fordjupad riksintressebeskrivning som finns
tillganglig via Lansstyrelsens hemsida:

https: //www.lansstyrelsen.se /kronoberg /samhalle /planering-och-
byggande/planeringsunderlag /kulturmiljoer-av-riksintresse.html

MILIOKVALITETSNORM ENLIGT 5 KAP MILIOBALKEN (MB)

Av planhandlingarna ska framga hur gillande miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB {0ljs. I planbeskrivningen redovisar kommunen omréadets
dagvattenrecipient, Vaxjosjon, samt recipientens status.

Av planhandlingarna kan utlisas att dagvatten ska hanteras och fordrojas
inom fastigheten innan det nér det allmdnna ledningsnéatet och att
hanteringen kan ske pa olika sitt, exempelvis genom gronytor for infiltration
eller regnbaddar. Om dessa atgarder ar en forutsattning for bedomningen att
miljokvalitetsnormerna for Vaxjosjon inte paverkas, bor det framga av
plankartan var atgarderna ska placeras.

HALSA OCH SAKERHET

Oversvimning och klimatanpassning

Det ar viktigt att utforma detaljplaner for framtidens klimat och minska
risken for 6versvimning och dess negativa paverkan pa méanniskors hélsa och
sikerhet.

Det finns problem med 6versvimningar eftersom dagvattennétet i omradet
ar hogt belastat. Vid kraftiga skyfall blir det bland annat vattensamlingar i
naromradet pé delar av Liedbergsgatan.
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Vidare beskrivs att det finns forutsattningar for att fordroja dagvatten inom
planomrédet pa de ytor som inte bebyggs, men inga ytor ar sirskilt avsatta
for fordrojning eller andra atgarder pé plankartan.

Lansstyrelsen anser att det saknas en bedémning av hur stor andel av marken
som bor f& hardgoras for att kunna infiltrera dagvatten och var det ska finnas
plats for andra eventuella dagvattenlosningar.

Det regleras i plankartan att golvnivan ska ligga minst 30 centimeter 6ver
Larkgatan, i forbindelsepunkt for VA-serviserna och det finns ocksé en
bestammelse att infarten till garaget ska klara 6versvamningar vilket vi anser
ar bra.

Buller

Enligt PBL 4 kap. 33a § ska en detaljplan som avser en eller flera
bostadsbyggnader i planbeskrivningen, om det inte anses obehdovligt med
hénsyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av berdknade varden
for omgivningsbuller.

Kommunen har berdknat bullerpaverkan fran Larkgatan och Liedbergsgatan
och gor beddmningen att bullerriktvardet 60 dBA klaras vid fasad.
Lansstyrelsen saknar en bedomning i planhandlingarna om bullerriktvardena
ocksa klaras vid eventuella uteplatser.

Fororenade omraden enligt 10 kap miljébalken (MB)

Enligt lansstyrelsens dokumentation (EBH-stodet) finns det ingen foérorenad
mark inom planomradet.

Enligt 10 kap. 11 § MB ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten
om det uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora
skada eller olagenhet for manniskors héalsa eller miljon.

RADGIVNING ENLIGT 2 KAP PLAN- OCH BYGGLAGEN

DETALIPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ar belaget i centrala Vaxjo och omfattar cirka 3 100 m2 mark.
Fastigheten Leoparden 14 har tidigare inhyst en vardcentral, vilken avses rivas
for att ersittas med flerbostadshus.

Syftet med planforslaget ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i hogre hojd
an vad som tidigare varit tillatet enligt gdllande plan. Parkering avses i
huvudsak ordnas under mark.

KOPPLING TILL OVERSIKTSPLANEN SAMT TIDIGARE PLANLAGGNING

Det foreslagna omrédet finns redovisat i kommunens gillande féordjupning av
oversiktsplan for Véxjo stad (antagen 2012), dir det pekas ut som
"stadsbebyggelse - fortatning”.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens syften och
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Gallande detaljplan for omradet ar "Forslag till jamkning av stadsplanen for
kvarteret Leoparden”, faststélld 1946.
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Genomforandetiden for den gillande planen har gatt ut.

KULTURHISTORISKA VARDEN OCH GOD BEBYGGD MILIO

Lansstyrelsen anser att planforslaget i sin nuvarande utformning har en
markant paverkan pa helhetsmiljon genom sin volym och skala. Vi kan vidare
konstatera att kommunen inte tar hansyn till gestaltningsfragor i
planforslaget. Kommunen bor darfor ta fram kunskaps- och
planeringsunderlag som kan ligga till grund for gestaltningsfragorna. Vid
tidigare planldggning har platsens forutsittningar pa ett bra sitt varit
styrande for tillkommande bebyggelse.

Den nya politiken for gestaltad livsmiljo antogs 2018. Gestaltning handlar
saval om hur vi tar omhand och utvecklar befintliga miljoer som hur den
framtida bebyggelsen ska placeras och utformas. Hoga krav maste stéllas pa
arkitektonisk kvalitet samt att platsens rddande forutsédttningar ar styrande i
planprocessen.

Kulturhistoriska varden ar en viktig del av var gestaltade livsmiljé och bidrar
till forstéelsen av en plats historiska sammanhang. Att ta tillvara pa befintliga
kulturhistoriska viarden bidrar till att starka och utveckla platsens sidrdrag och
kvaliteter. Det bor av planforslaget framga hur dessa varden tillvaratas.

BARNPERSPEKTIV

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020.

Barnperspektivet behandlas mycket kort i planforslaget. Vi vill
uppmarksamma om att det ar av stor vikt att i ett tidigt skede ta upp
barnperspektivet i planeringen for att sakerstalla en attraktiv, stimulerande
och trygg boende- och livsmiljo.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Det gar inte att reglera genomforande av atgarder utanfor planomradet i
detaljplanen, men vi anser att kommunen behdver se over
dagvattenhanteringen i ett storre sammanhang och fundera 6ver atgarder pa
dagvattennatet eller dtgarder som minskar belastningen pa dagvattennatet.
Det ar viktigt att kommunen i sin planering tar hinsyn till ett framtida klimat
dar exempelvis risken for extrema skyfall 6kar. Se under rubrik Hdlsa och
sdkerhet, Oversvdmning.

Eftersom det i planforslaget planeras parkering under mark vill vi informera
om att det vid grundvattenbortledning ar tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

MARKFORHALLANDEN

Marken inom planomradet klassas som kédrr med daliga markférhallanden for
byggnation. Kommunen beskriver ocksé att det kommer kravas extraordinira
grundliaggningsmetoder for att genomfora ett underjordiskt garage.
Lansstyrelsen forutsatter att kommunen tar fram ett tillrackligt underlag for
att sakerstalla att den foreslagna byggratten ar maojlig och lamplig att
genomfora med tanke pa markférhallandena.
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AVFALLSHANTERING
Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen férordar en avfallshantering som
ska framja ett hallbart cirkuldrt samhaélle.

OVRIGA FRAGOR
Eftersom byggnadsverk med en hojd over 20 meter tillats i planomradet, ar
det av vikt att planforslaget samrdds med berorda flygplatser.

KRAVIANSPRAK ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

BETYDANDE MILIOPAVERKAN ENLIGT 6 KAP 11 § MILIOBALKEN (MB)
Kommunen har i en undersokning, enligt kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (2017:966), kommit fram till att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora ndgon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darmed inte upprattats.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning,.

FORNMINNEN ENLIGT 2 KAP KULTURMILIOLAGEN (KML)

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet enligt kulturmiljoregistret.
Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap. 11 §) kravs inte, men om
fornlamningar patraffas i samband med schaktning och liknande ska arbetet
avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar

Tvé stycken kulturmiljdutredningar har tagits fram efter samradsskedet.
Utifran slutsatserna i dessa utredningar har planforslaget omarbetats.
Bl.a. ar strukturen inom planomrédet nu mer 6ppen for att mojliggora
siktlinjer genom kvarteret. Andra justeringar ar att bostadshusens
byggratter ar orienterade i vast-ostlig riktning och att krav pa sadeltak
med viss taklutning infors i plankartan.

Efter samradet har en dagvattenutredning tagits fram for att sdkerstélla
att det ar mojligt att omhénderta dagvatten pé ett tillfredstillande sétt.
Detaljplan kan ej stilla krav pa hur dagvatten ska hanteras, mer an att
tillracklig yta finns for att kunna anordna dagvattenreglerande
losningar. Detaljplanens byggratter ar begransade till att bostadshusens
sammanlagda byggnadsarea maximalt kan utgora en tredjedel av
planomrédet. Utover det kan eventuella forrdd och
komplementbyggnader tillkomma. Underjordiskt garage planeras vilket
kan paverka hur dagvattenhanteringen kan l16sas. Enligt genomford
dagvattenutredning ar behovet av fordrojning av dagvatten relativt
begransat. Detaljplanen styr ej val av dagvattenlosning. Men enligt
utredningen ar det i aktuellt drende lampligt att det anlaggs tva
magasinsvolymer som kopplas till var sin servis.
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Det omarbetade planforslagets hogsta tilldtna hojder har sankts. Inga
byggnadsverk kommer att tilldtas pa sddana hojder att flygplatsen
berors.

Ny utokad bullerutredning har tagits fram utifran det justerade
planforslaget. Utredningen visar att gallande riktvarden for buller kan
uppfyllas.

Beskrivning av barnperspektivet utdkas i planbeskrivningen

Geoteknisk utredning har tagits fram for att klarlagga
markforhallandena pé platsen. Den visar att grundlaggning kan krava
extraordinéra atgarder.

Fastighetsagare Leoparden 12

Sésom agare till grannfastigheten Leoparden 12 och ddrmed sakagare har vi
studerat det forslag som finns ute till samrad.

I stort har vi inga storre invandningar mot forslaget men vi har dock ett antal
synpunkter som vi tror hade kunnat gora forslaget annu béttre.

1, Vi uppfattar till att borja med forslaget som ndgot monotont och plockar
inte upp den moderata men dock forekommande variation i uttryck som
husen som har i de omkringliggande kvarteren. Med andra ord hade en storre
variation i uttryck, skala samt eventuellt fargsattning varit gynnsamt for
helhetsintrycket av fastigheten.

2, 1 forslaget ar det inritat 9 st P-platser samt en handikapp parkeringsplats
mot olika delar av Larkgatan. Vi anser att detta kommer att ge en dels
beklaglig gatubild med ménga bilar statiskt parkerade merparten av tiden,
dessutom ser vi att det kan vara ett mindre problem att ha totalt 4 st in och
utfarter i ett forhéllandevis litet projekt med tanke pd den 6kande trafik man
kan forutse med denna exploatering. Vi anser darfor att detta bor omarbetas
for att ersattas med enbart parkeringar i garage.

3, Solstudierna ger vid hand att stora delar av var fastighet hamnar i
skugglage stora delar av dagarna under stora delar av dret. Vi har svart att se
exakt hur ldng avstandet ar mot var fastighet, Leoparden 12, till 6ster om det
foreliggande planforslaget men vi kan se detta som ett problem. Darfor
onskar vi att man skulle kunna flytta exploatering av leoparden 14 nagot at
vaster alternativt se Over byggnadshojden pa den Ostliga delen av fastigheten.
4, Med denna nya exploatering misstanker vi att det kommer att bli mer
biltrafik pa Larkgatan. Vi skulle 6nska att en trafikutredning gors for att ge ett
sakerstalla forutsattningarna. DA vi misstanker att det kan bli mycket mer
trafik pa en redan véltrafikerad gata sa ar ett forslag att 6ppna upp det
tidigare 4-vagskorsningen i norrut mellan Norra Esplanaden och
Liedbergsgatan for att dirmed avlasta det formodade 6kade trafikflodet pa
Larkgatan.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Efter samradet har kulturmiljoutredningar tagits fram for att utreda och
belysa de karaktarsdrag i volymer, uttryck och placeringar som ar
viktiga att reglera i detaljplanen for att mdjliggora ny markeffektiv
fortatning och samtidigt ta hansyn till omgivningens kulturvarden och
karaktdrsdrag. Det omarbetade planforslaget innehaller bl.a. reglering
av volymer, placering och taklutning. I 6vrigt styrs inte fasaduttryck i
detalplanen. Det ar istéllet en fraga som far diskuteras och analyseras
vidare i samband med bygglov, forslagsvis med genomforda
kulturmiljoutredningar till grund.

Plankartan har efter samradet omarbetats genom att de hogsta tilldtna
volymerna sanks. I det nya planforslaget medges taknockhojder pad max
+180,60 m respektive +177,60 m samtidigt som krav stélls pa att
bostadshusen ska ha sadeltak med en lutning mellan 28-32 grader.
Syftet med hojd- och taklutningsbestdmmelserna ar att begransa de
tillditna bygnadsvolymerna till motsvarande tre respektive fyra viningar
med sadeltak och mojlighet till inredd vindsvaning. Byggratterna
omformas dven sd att byggnaders orientering sker i vast-0stlig riktning
istallet for nord-sydlig riktning. Det byggnadsfria avstdendet fran dstra
fastighetsgransen var 4 meter i samradsforslaget. Detta avstand har nu
genomgatt en mindre justering till 4,5 meter. Minskade volymer och
andrade husplaceringar innebar att skuggspridningen mot Leoparden 12
blir féorandrad jamfoért med samradsforslaget.

Parkering avses i huvudsak ske under mark. Men enstaka
parkeringsplatser for att uppfylla krav pa tillganglighet kan bli aktuellt.
Det studeras i samband med bygglovskede.

Synpunkt om trafik har stdmts av med kommunens trafikavdelning. Ett
femtiotal nya hushdll bedoms inte gora stor skillnad i trafiksituationen
pa Larkgatan. Att 6ppna upp korsning mellan Norra Esplanaden och
Liedbergsgatan beddms riskera att leda till oonskade effekter for bade
Larkgatan och Vaster med O0kade trafikmangder pa bade Larkgatan och
villagatorna pa Vaster, som inte ar lampliga for genomfartstrafik.

Tekniska ndmnden

Trafik /Parkering

Inga synpunkter, bra parkeringslosning.

VA

Inga synpunkter

Park och Natur

Fastigheten ligger inom ett kvarter som idag har gron forgardsmark ut mot
angransade gator. Denna kvalité, med lummig och trivsam tradgardskaraktar
mot gata, bor behallas. Den befintliga bebyggelsens uppbrutna/luftiga
struktur bidrar ocksa till sammanhallna grona miljoer, sarskilt pa husens
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baksidor. Aven om delar av de gréna girdarna pé senare ar delvis exploaterats
kvarstar rekreativa virden som bor sikerstillas i plan. Ocksa den befintliga
lonnen i vaster ar viktig for hela ndromradet och bor dven den skyddas med
planbestammelse. Nar gardsmiljon planeras behovs ett tydligt barnperspektiv
sé att lekmaijligheter sdkerstills vid bostaden i enlighet med kommunens
Aktivitets- och lekplatsprogram.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Noteras. En beddmning av konditionen pad l6nnen som star pa
fastighetens nordostra del har genomforts av konsult. Tradet beddms
vara livskraftigt utan storre fysiska skador. Aven om triadet har stora
varden for platsen s& uppfyller inte tradet kriterierna for s.k. sarskilt
skyddsvarda trad. Ett bevarande av tradet forsvarar mojligheterna att
uppfylla andra motstdende intressen, framforallt kulturmiljo.

Planforslaget har efter samradet justerats. Bl.a. ar byggratter justerade i
dess form, lage och hojder vilket ger en luftigare struktur med mojlighet
till sammanhallen gron gardsmiljo och genomgdende siktlinjer som
samspelar battre med de kulturvarden och karaktarsdrag som
identifierats pa platsen. Utifran féreslagen byggratt finns det
mojligheter att anpassa tillkommande bebyggelse till tradet. Men tradet
ar inte skyddat i plan och kan darmed forsvinna. Om tradet bevaras
behover det studeras vidare i samband med eventuellt bygglov och
vagas mot hur exempelvis kulturmiljovarden, skuggning, gards- /friyta
paverkas. Om tradet tas bort bor detta kompenseras med plantering av
nya trad inom annan del av planomradet. Men detaljplanen kan ej stilla
krav pa kompensationsatgard i detta fall.

Framtaget planforslag infér granskning har stimts av mellan
kommunens berodrda avdelningar och enheter. Yttrandet anses darmed
tillgodosett.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden kan inte tillstyrka detaljplanen i sin
nuvarande utformning. Kompletteringar enligt nedan behovs.

Buller

Bullernivaer for det planerade bostadsomradet har beddmts utifran
broschyren "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” framtagen av Boverket och
Sveriges kommuner och regioner. Det framgar av planbeskrivningen att for ar
2040 beddms den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet paverkas av
trafikbuller med lédgre nivder dn 55 dBA (ekvivalent ljudnivd) fran Larkgatan
och med nivder om ca 58 dBA (ekvivalent nivd) fran Liedbergsgatan. Den
framtida trafiken pa Liedbergsgatan paverkar sépass att det ar nira riktvardet
for ekvivalent nivd om 60 dBA vid fasad. Miljo- och hélsoskyddsndmnden
anser att en bullerutredning ska tas fram och ljudnivaer redovisas utifran
forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Av bullerutredningen ska
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aven maxnivaer framgé och hur den planerade uteplatsen utsitts for
trafikbuller, vilket kan kriva anpassningar.

Dagsljus

Det ar viktigt for hdlsan med bade dagsljus och solljus i bostader. Vid
fortatningsbebyggelse kan nya byggnader paverka ljusféorhallanden for
befintliga byggnader, vilket bor beaktas redan vid planlaggning. Av
planbeskrivningen framgér att en anpassning gjorts genom att dela upp
byggratten i tre separerade delar s& det skapas en luftig struktur som slapper
in solljus mellan och férbi byggnaderna. En bilaga redogér for solstudier, men
dessa tas inte upp i planbeskrivningen. Det behover framga av
planbeskrivningen om solstudierna gjorts sa att féorhallandena redovisas nar
maximal byggratt enligt plankartan utnyttjas.

Dagvatten

Av planbeskrivningen framgar att planomradet ligger intill ett omrade som
riskerar versvamningar pa grund av begransningar i ledningsnatet for
dagvatten. Det finns darfor en bestammelse om att fardigt golv ska ligga
minst 30 cm Over Larkgatans markniva i forbindelsepunkt fér VA-serviser for
att anpassa till s.k. 100-arsregn och infart till garage ska klara dversvimningar
pa gatan i niva upp till +163,8 m 6 h. Vidare framgar att dagvatten ska kunna
hanteras och fordrojas inom fastigheten innan det nar det allmdnna
ledningsnatet sa att dagens dagvattensituation inte ska forsdmras. NAamnden
anser att det behover tas fram en dagvattenutredning som visar hur
dagvatten kan omhéandertas inom planomradet. Det kan dven innebéra att
ytterligare planbestimmelser behovs.

Trad

Av planbeskrivningen framgar att anpassningar gjorts i planen for att kunna
behalla det 1onntrad som finns i nordvéastra delen av planomradet. Nimnden
bedomer att tradet behover skyddas i planen som en del av kommunens
arbete med klimatanpassning.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

Utokad bullerutredning har tagits fram utifran det justerade
planforslaget. Utredningen visar att gallande riktvarden for buller kan
uppfyllas.

Nya sol- och skuggstudier har tagits fram pa det omarbetade forslaget.
Sammantaget beddms foreslagna byggratter innebara acceptabel
omgivningspaverkan. Storsta delen av dret sker ingen eller liten
skuggning pa omgivande fastigheter. Vid de tillfallen da
skuggningseffekt uppstar s& "vandrar” skuggan under dagen vilket gor
att fa ytor star under varaktig skuggning. Garden pa fastigheten
Leoparden 14 har solbelysta ytor aret runt.

Dagvattenutredning har tagits fram. Utredningen visar pa
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forutsattningar och mojliga satt att hantera dagvatten inom
planomrédet.

En bedomning av konditionen pa l6nnen som star fastighetens
nordostra del har genomforts av konsult. Tradet bedoms vara
livskraftigt utan storre fysiska skador. Aven om tridet har stora virden
for platsen sd uppfyller inte tradet kriterierna for s.k. sarskilt
skyddsvarda trad. Ett bevarande av tradet forsvarar mojligheterna att
uppfylla andra motstdende intressen, framforallt kulturmiljo.
Planférslaget har efter samradet justerats. Bl.a. ar byggratten i
fastighetens norra del andrad. Tradet ar inte skyddat i plan och kan
darmed forsvinna. Men utifran foreslagen byggratt finns det mojligheter
att anpassa tillkommande bebyggelse till tradet. Men det maste i sa fall
studeras vidare i samband med eventuellt bygglov och vigas mot hur
exempelvis kulturmiljovarden, skuggning, garagenedfart och gards-
/friyta paverkas. Vid borttagande av trad kan det bli aktuellt med
kompensationsatgarder. Men detaljplanen kan ej stalla krav pa
kompensationsitgard i detta fall.

Framtaget planforslag infor granskning har stimts av mellan
kommunens berorda avdelningar och enheter. Yttrandet anses darmed
tillgodosett.
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