Faktablad - olika typer av

lantmateriforrattningar

Avstyckning

En ny fastighet skapas genom att ett omrade avskiljs frdn en befintlig fastighet. Om
avstyckningen sker inom detaljplan behdver bade den nya fastigheten och det som blir
kvar om stamfastigheten dverensstimma med gillande detaljplan. Utanfor
detaljplanelagt omrade maste ett positivt forhandsbesked om bygglov (eller ett bygglov)
ha beviljats innan avstyckning kan se. Om en fastighet for jord- eller skogsbruk ska delas
mdste bada delarna fa en sddan storlek att delningen inte leder till ndgon oldgenhet for
jordbruksnaringen respektive skogsbruksnaringen.

Om en fastighet som avstyckas ska innehalla mer mark &n vad som normalt anvands som
tomt maste det i ansokan beskrivas hur marken ar tinkt att anvindas, ex. mindre
djurhallning eller odling som hobbyverksamhet eller for att tillgodose fastighetens behov
av ved. Viktigt att veta ar att normalt kan ingen mark inom strandskyddat omrade som
inte ar lagligen ianspraktagen tomtplats ingd i en bostadsfastighet &ven om omradet inte
ar tankt att anvanda som tomt.

Inteckningsfri avstyckning

Det gar att i samband med avstyckning forordna att den nya fastigheten inte ska
belastas av de penningteckningar som finns i stamfastigheten. Ange pa
ansokningsblanketten om detta dnskas. Finns mycket inteckningar pa stamfastigheten i
forhallande till fastighetens varde behover pantrattshavaren tillfrdgas innan den
avstyckade fastigheten gors inteckningsfri. Prata garna med din bankkontakt innan du
begar en inteckningsfri avstyckning.

Fastighetsreglering

Genom fastighetsreglering kan mark foras fran en fastighet till en annan. Aven andelar i
samfalligheter och fiske kan foras mellan fastigheter. Servitut som ger ratt att anvanda
en anlaggning eller ett omrdde pa en annan fastighet for angivet &ndamal och
samfalligheter, mark som ags gemensamhet av flera fastigheter for ett visst andamal, kan
bildas, dndras eller upphévas genom fastighetsreglering.

Om ni ar overens om att fastighetsreglering ska ske dr det bra om samtliga inblandade
fastighetsagare skriver pa ansokan och att ni i ansokan anger om det ska betalas nagon
ersattning. Alternativt kan ni bifoga en separat overenskommelse eller ett kopeavtal for
omradet som ska overforas. Tank pa att fastighetsreglering ska ske med ett kop som
grund behover alla villkor i kopet, inklusive erlaggande av kopeskillingen, vara uppfyllda
innan fastighetsregleringen kan genomforas.



Om nagon av fastigheterna som ingér i fastighetsregleringen ar intecknat till ett hogt
belopp i forhéllande till fastighetens varde ar det bra om ni pratar med er bankkontakt
innan ni skickar in en ansokan om fastighetsreglering som grundar sig pa en
overenskommelse.

Om en hel fastighet 6verfors till en annan fastighet avregistreras fastigheten i
fastighetsregistret och eventuella inteckningar i den avregistrerade fastigheten
férsvinner.

Sammanlaggning

Genom sammanliggning fors flera fastigheter med samma lagfarne dgare ihop till en ny
fastighet. Vid en sammanléggning, till skillnad fran vid fastighetsreglering, fortsatter alla
inteckningar och avtalsrattigheter som finns i fastigheterna som ingdr i
sammanlaggningen att gilla i den nybildade fastigheten.

Klyvning

Genom klyvning delas en fastighet som dgs gemensamt av flera personer sa att en eller
flera av deldgarna far en egen fastighet. Det racker att en av dgarna till fastigheten
ansoker om klyvning for att paborja en lantmateriférrattning. Om ni ar 6verens om hur
fastigheten ska klyvas och eventuella ersittningar mellan deldgarna ar det bra om ni
bifogar ett klyvningsavtal till ansdkan om lantmateriférrattning.

Sarskild gransutmarkning

Om en gransmarkering har blivit férstord eller skadad eller har férsvunnit kan
lantméterimyndigheten markera granspunkten pa nytt med en ny markering genom
sarskild gransutméarkning. En forutsattning for detta ar dock att gransens lage ar
juridiskt sakerstallt. Om gransen ar oklar behover istéllet en fastighetsbestaimning goras.
Aven tidigare omarkerade grinspunkter kan markeras pa marken genom sérskild
gransutmarkning. Kostnaden for utmérkningen betalas alltid av den fastighetsdgare som
ansOker om atgarden.

Fastighetsbestamning

Om det rdder oklarheter var en grians mellan tva fastigheter gar kan gransens liage
bestimmas genom fastighetsbestamning. Bestimningen grundar sig pa de forhallanden
och eventuella gransmarkeringar som hittas p4 marken samt lantméterihandlingarna
frén nir gransen kom till. Aven utbredningen av eller innehéllet i ett servitut,
ledningsratt eller gemensamhetsanlaggning kan bestimmas genom
fastighetsbestaimning om nigon oklarhet rader. Kostnaden for en fastighetsbestimning
fordelas mellan de berorda fastighetsigare efter vilken nytta de har av dtgarden de inte
kommer 6verens om en annan férdelning.



Anlaggningsforrdttning

En gemensamhetsanlaggning kan bildas for att tillgodose behov av samverkan mellan
fastigheter. Exempel pa detta ar gemensam vatten- och avloppsanlaggning, vagar,
parkering eller en gemensam innergard.

Vid en anlaggningsforrattning bestams vad som ska inga i gemensamhetsanldggningen,
vilka fastigheter som ska vara med samt vilken andel av kostnaderna for anlaggningen
respektive fastighet ska betala. Om detta ska dndras kravs normalt en ny
anlaggningsforrattning. Ett undantag ar om andelstalen ska dndras och man ar éverens
om detta. D4 gir det att istéllet skriva en dverenskommelse som ska godkannas av
Lantmaterimyndigheten, lds mer om detta pa var sida om gemensamhetsanlaggningar.

Gemensamhetsanlaggningar kan forvaltas genom deldgarforvaltning eller av en
samfillighetsforening. Vid delagarférvaltning maste alla deldgare vara 6verens om del
atgarder som ska goras pé anlaggningen, ar inte deldgarna 6verens kan inte dtgarden
genomforas. Lantmiterimyndigheten kan hélla ett deldgarsammantrade for att besluta i
en friga nir deltagarna inte ar overens.

Om négon delagare begir det ska en samfallighetsforening bildas for att forvalta
gemensamhetsanlaggningen. Foreningen bildas genom att nadgon deldgare ansoker om
att Lantmaterimyndigheten ska halla ett sammantrade for att bilda en
samfallighetsforening. Vid foreningsforvaltning galler majoritetsbeslut. Vid ekonomiska
fragor rostar delagarna enligt sina andelstal.

Ledningsrattsforrattning

Ledningsratt kan bildas for en ledningshavare att dra fram allminnyttiga ledningar éver
andras fastigheter. Exempel pd ledningar som kan vara allméan nyttiga ar ledningar for
vatten, avlopp, el, fiber, fjarrvarme.

En ledningsratt ska 6verensstimma med géllande detaljplan om sidan finns. Ledningen
ska ocksa forlaggas sa att intranget pa de enskilda fastigheterna blir s litet som mojligt
utan att det innebar oskéliga kostnader for ledningshavaren. Vid ansokan om
ledningsratt for fiberledningar ska Lantmaterimyndigheten normalt fatta beslut om
ledningsratt inom 4 manader fran det att ansdkan ar komplett.

Tredimensionell fastighetsbildning och agarlagenheter

Fastigheter kan dven avgransas vertikalt s& att anldggningar eller vaningsplan inom
samma markomrade kan ha olika 4gare. Genom detta kan det till exempel bli mojligt att
bygga bostidder ovanpa redan befintliga byggnader eller att bilda en egen fastighet av ett
bergrum, en tunnel eller bro. En tredimensionell fastighet for bostadsdandamal maste
innehélla minst 3 l1agenheter.

Agarliagenhetsfastigheter kan bildas fér enskilda bostadsligenheter. En forutsittning for
detta ar att det tillskapas en sammanhallen enhet om minst tre sddana fastigheter och
att utrymmet inte har anvants for bostadsidndamal under de senaste dtta d&ren om det ar



en befintlig byggnad som omvandlas. Gemensamma delar i byggnaden utgor for
agarlagenheterna i regel en gemensamhetsanliggning som forvaltas av en
samfillighetsforening.

Processen for en lantmateriforrattning regleras till storsta delen i
fastighetsbildningslagen (SFS 1970:988), anlaggningslagen (SFS 1973:1149) och
ledningsrattslagen (SFS 1973:1144).
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