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SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2017.1317

Planbeskrivning
Leoparden 14, Centrum i Vaxjo kommun
Detaljplan for bostader

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse i varierande hojd pa
fastigheten Leoparden 14.

Avsikten dr att ersitta befintlig byggnad dar virdcentral tidigare bedrivits. Istéllet ska
nya flerbostadshus kunna uppforas. Volymerna avses variera i hojd pa sa vis att de
trappas nedat sé att de lagsta byggnadshojderna placeras i fastighetens norra delar.
Parkering avses i huvudsak ordnas under markniva.

Bakgrund

Fastigheten Leoparden 14 har tidigare inhyst en vardcentral i ett plan. Ar 2015 inkom
ansOkan fran davarande fastighetsigare om s.k. planbesked for att utveckla bade
Leoparden 14 och dess grannfastighet Leoparden 12. Avsikten var da att ersitta
befintlig bebyggelse med fyra punkthus i dtta vdningar med vardcentral i de tvd nedre
planen. Byggnadsndmnden beslutade att medge planldggning av omradet enligt
planbeskedsansokan, men att ej tillita fler 4n sex vaningar pa platsen.

Dérefter har fastigheten Leoparden 14 bytt dgare. De nya dgarnas intention &r att
uppfora tre byggnader som endast inrymmer bostider. Vardcentralverksamhet ar
darmed inte lingre aktuellt.

Utifran beslutat planbesked och med justerade dénskemal har forslag till ny bebyggelse
inom Leoparden 14 arbetats fram for detaljplaneprévning.

Handlingar

Planforslaget utgdrs av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomforande, undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare bendmnd
behovsbeddmning) och plankarta med planbestimmelser samt bilagor.

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgédngliga pa Vaxjo kommuns hemsida.

PLANDATA

Lage och areal
Planomrédet ar beldget i stadsdelen Centrum.

STADSBYGGNADSKONTORET 1(14)

Postadress Box 1222, 351 12 Viaxjo Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se
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Planomrédet utgors av fastigheten Leoparden 14 i sin helhet och &r ca 3 100 kvm stort.
Planomradet begrénsas i vaster och soder av Larkgatan. Norr och dster om
planomrédet ligger fastigheter med bostadshus.

Markagoférhallanden
All mark som omfattas av detaljplanen ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller kommunens fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vixjo stad,
antagen av kommunfullmaktige 2012-02-28. I denna ar planomréidet utpekat som
"stadsbebyggelse -fortdtning”. Det innebar stadsbebyggelse som i huvudsak anvénds
for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet som ar férenlig med bostéader i
narheten.

Bl.a. ska foljande riktlinjer efterstréavas:

* Vi ska efterstrava blandning av bostidder, handel, service, kontor och andra icke
storande verksamheter.

* Vi ska prioritera handel och annan service, kontorslokaler och tét
bostadsbebyggelse nirmast bytespunkter i kollektivtrafiksystemet och vid
stadsdelscentrum.

* Vi bor stiva mot blandade boendeformer i stadsbygden, det vill siga smahus och
flerfamiljshus, av olika storlek och 4gandeform. Vi kan till exempel behdva
komplettera befintliga smadhusomraden med flerfamiljshus.

» Stadens invanare ska ha tillgang till en stadsdelspark inom 500 meter (ca 8 minuters
promenad) och en kvarterspark inom 300 m (ca 5 min promenad) utan att behdva
korsa storre vagar.

* Vi ska placera och utforma bostédder sa att de boende féar en god ljudmiljé avseende
trafikbuller, god luftkvalité och ingen paverkan fran markradon. De av riksdagen
angivna riktviardena for trafikbuller ska normalt foljas. Avsteg kan tillatas i sarskilda
fall.

Omradet ligger dven inom en zon som illustrerar risk for dversvimningar pga
overbelastat ledningsnéat for dagvatten.

Liedbergsgatan ca 60 meter Oster om planomridet utgor grans for riksintresset for
rutndtsstaden i Vaxjos centrala delar. Planomrédet ligger dirmed ej inom
riksintresset.

Planforslaget beddms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner. Detaljplanen
innebar ingen utdkad blandning av verksamheter, handel eller service. Men planen
innebir en omvandling till en tétare bostadsbebyggelse i centralt l4ge vilket innebar
en effektivare markanvandning. Platsen beddms ha goda mojligheter fér bostader
med nédrhet till allménna gronomraden, kollektivtrafikférbindelser och gang-
/cykelstrak.
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Detaljplaner/stadsplaner

Nu géllande stadsplan 6ver omradet "Forslag till jimkning av stadsplanen for
kvarteret Leoparden” (0780K-44) fran 1946 tillater bostadshus i max tva véningar. 20
% av fastighetsarean far bebyggas.

For ovanstaende stadsplan har genomforandetiden gatt ut.
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Gronstrukturprogrammet

I gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad, antaget av kommunstyrelsen 2013-04-09,
anges att omradet kring Liedbergsgatan ar utpekat som omréde med
dversvamningsrisk i ledningsnétet med hénvisning till FOP 2012. Inom omréiden
med 6versvimningsrisk pa ledningsnatet ska bebyggelse pa befintliga gronytor
undvikas, alternativt att de ytor som bebyggs kompenseras.

Riksintressen

Planomrddet ligger utanfor riksintressen. Men ca 60 meter oster om planomradet
ligger yttre grans avseende riksintresset for rutnatsstaden.

Vaxjo centrums medeltida ursprung, den bevarade rutnitsstrukturen med intakt
esplanadsystem, monumentala fondbyggnader, byggnader kopplade till Vaxjos roll
som stifts- och residensstad och den laga, samlade bebyggelsehdjden utgor de
huvudsakliga kriterierna for riksintresseskyddet.

Kommunala beslut i ovrigt

Fastigheten Leoparden 14 har tillsammans med grannfastigheten Leoparden 12
tidigare varit foremal for provning avseende planbesked. Byggnadsndmnden
beslutade 2016-02-25 § 38 som planbesked att man ar beredd att prova en andring av
gillande plan i syfte att skapa mdéjlighet till fler bostdder samt vardcentral i max 6
vaningar inom fastigheterna Leoparden 12 och 14. Darefter har fastighetsigarna valt
att ga vidare pa varsitt hall med separata ansokningar om detaljplan pa respektive
fastighet.

Byggnadsndmnden gav 2020-12-10 § 220 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for bostader inom fastigheten Leoparden 14, Centrum i
Vixjo.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

I dagslaget finns en nedlagd vardcentral i ett vdningsplan inom planomradet. Denna
byggnad avses rivas.

Befintlig bebyggelse i kvarteret ar flerbostadshus med 2-3 vaningar. Omgivande
kvarter bestar till storsta del av bostadshus. Norr om kvarteret ligger flerbostadshus
med tre- och sexvaningshus. Vaster om kvarteret ligger bostadshus i foretradesvis tva
vaningar. Séder om kvarteret ligger flerbostadshus i tvé till fyra vaningar. Oster om
Liedbergsgatan ligger storre offentliga byggnader i form av Stadsbiblioteket och
"Dockanhuset”.

Bostader

Inom planomrédet planeras for ca 55 bostider i form av ldgenheter férdelade pé tre
flerfamiljshus.

Service

Planomradets relativt centrala lage i staden innebdr relativt ndra till baAde offentlig
och kommersiell service. Inom 300 meter kan ett stort utbud av bade butiker,
restauranger, bibliotek, virdcentral och annan service nas.

Trygghet och tillganglighet

Utemiljé och byggnader ska uppfylla tillginglighetskrav for bland annat
rorelsehindrade och synskadade. I kommande bygglov hanteras och studeras att
rddande krav om tillginglighet foljs.

Mark

Geotekniska forhallanden

Enligt Vaxjo kommuns Oversiktliga jordartskartering ligger omradet inom en zon som
klassificerats som kirr. Det innebir att byggnation kan erfordra extraordindra
grundlaggningsarbeten.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om férorenad mark inom planomradet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
oldgenhet fér manniskors hélsa eller miljon.

Fornldmningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Om en fornldamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och
fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljolagen)
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Radon

Omrédet &r inte utpekat som hogriskomrade fér radon. Dock bér ny bebyggelse anda
byggas radonsikert.

Natur och vegetation

Friytor och rekreation

Planomrédet innefattar en tomt med en byggnad som tidigare varit virdcentral.
Vardcentralsbyggnaden stér idag tom och kvar pa tomten finns en relativt stor
parkeringsyta och grisytor. I nordvastra delen finns en 16nn. Inom tomten finns dven
nagra mindre tradd, bl.a. frukttrad. Naromradet erbjuder allménna friytor i form av
stadsdelsparker mm. Nordvast om omrdadet ligger exempelvis Gronadalsparken.
Spetsamossen som ligger ca 400 meter nordost om planomrédet erbjuder parkmiljo
med mojlighet till bAde vila och aktiviteter (bangolf, skatepark, parkourpark).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och avlopp kan nyttjas. Ledningsnitet dr dock redan
idag relativt hart belastat. Det ar darfor positivt om dagvatten inom fastigheten
Leoparden 14 fordrojs.

Oversviamningsrisk

Planomrédet berors ej av hoga vattenstand fran sjoar eller vattendrag. Men aktuell
plats ligger intill ett omrade som riskerar éversvimningar p.g.a. att ledningsnatet for
dagvatten har svart att hantera de volymer vatten som uppstér vid extrema regn (100-
arsregn). Fastigheten bor darfor utformas for att klara regnvattennivéer upp till 30 cm
ovan gatuniva.

Viarme
Fjarrvarme finns framdraget till planomradet.

El
Elforsorjning finns framdraget till planomradet.

Data
Fiber finns framdraget i omradet.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik
Befintligt gatunit utnyttjas. Bilvag finns bade sdder och vister om planomrédet.

Cykelvéagar finns oster om omradet langs med Liedbergsgatan. Platsen ligger intill det
nedlagda smalspédret som numera utgor ett huvudstrak for gang och cykel till Vaxjos
norra stadsdelar.
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Kollektivtrafik
Omradet ligger centralt i Vaxjo med nirhet till kollektivtrafik i form av bide bussar
och tag.

Parkering

Parkeringsbehov skall 16sas i enlighet med kommunens beslutade styrdokument "Nya
P-tal 2019 - for ett gronare och mer tillgdngligt Vixjo” (antaget av Byggnadsndmnden
2019-06-24). Dar anges riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov for cykel och
personbil inom Véxjo kommun.

Avsikten ar att bygga ett underjordiskt garage. Eventuellt kan &ven det dven bli
aktuellt med nagra kompletterande parkeringsplatser i markplan.

FORSLAG TILL DETALIPLAN

Bebyggelse

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av flerbostadshus fordelade pa tre
huskroppar som placeras i nord-sydlig riktning. Avsikten ar att mojliggora en
markeffektiv bostadsbebyggelse som kan erbjuda ett flertal nya bostader samtidigt
som en viss luftighet och anpassning till platsen kan dstadkommas.

Genom att dela upp byggritten i tre separerade delar sa skapas en luftig struktur som
slapper in solljus mellan och férbi byggnaderna.

Huvudanvandningen ar bostdder. Men dven mindre servicefunktioner far komplettera
bostdderna, t.ex. frisersalong.

Fasad mot Larkgatan i soder
Mojlig bebyggelse sedd soderifrdn. Obs! Forenklade volymer /fasader, ej slutgiltig
utformning. Illustration Moller Arkitekter.

- Detaljplanen tilldter byggnader som dr max 19,0 meter hoga fran mark till
taknock i fastighetens sddra del, vilket motsvarar max sex vaningar. En
begrinsad yta om 55 kvadratmeter fér sticka upp till en nockhojd pa 21,0
meter for att inrymma hisschakt, fliktrum eller liknande tekniska
installationer.

- For att ta hansyn till dels befintlig bebyggelse norr om planomrédet och dels
beakta siktlinjer i vast-0stlig riktning sa trappas byggratterna ned norrut.
Dérfor tilldts hdjder motsvarande max tre vaningar (hojd till taknock max 10,5
m) och max fyra vaningar (hojd till taknock max 13,0 m) i planomradets
mittenparti.
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- I planomridets norra del tilldts endast bostadsbyggnader i den vastra och
Ostra delen. Dessa bostédder far endast uppforas med en hojd fran mark till
nock pa max 8 meter, motsvarande max tva vaningar. P4 marken sex meter
narmast norra fastighetsgransen till&ts inga bostadshus uppforas.

Over mark som markerats med prickar (byggnad far ej uppforas) eller kors (endast
komplementbyggnader far uppforas) tillats utkragande balkong.

Ilustration som visar princip for hur hojd till taknock maits.
Nockhsjd Taknocken utgor takets hdgsta punkt, dock undantaget

uppstickande konstruktioner sdsom mast, skorsten m.m.

I de fall byggnaden saknar tydlig nock (t.ex. platt tak) sd mdts

nockhojden mot takets hogsta del.

G

(I

nn|

L [
Principsektion S01
Principsektion, sett osterifrdn, som visar mojlig byggnadsvolym som trappar sig ldgre
norrut. [llustration: Méller Arkitekter.

Underjordiskt garage och innegard

Planen tilldter bebyggelse under mark for att kunna skapa underjordiskt garage.
Avsikten ar att garaget ska tillhora bostdderna inom fastigheten. Men det ar aven
mojligt att bilda en egen fastighet fér garaget.

Huvuddelen av garagets volym ska placeras under mark. Garaget kan ddrmed
antingen placeras helt under mark eller sa att garagets 6vre del (ca 1 m) skjuter upp
ovan mark. Avsikten ar att ned- /uppfart kan ske i fastighetens 6stra kant.

Den mittersta byggratten innefattar endast den sodra halvan av fastigheten. Norr om
denna byggratt avses lamnas fri frdn bostadshus for att kunna skapa en storre
sammanhingande innergard, ovanpa garaget, som tilldts vara upphdjd ca 1 meter. P4
innergarden tillits mindre komplementbyggnader sa som férradd m.m.
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Flygvy fran nordost

IMlustration pa moijliga volymer. Obs! Forenklade volymer /fasader, ej slutgiltig
utformning. Illustration Moller Arkitekter.

Léarkgatan

17

lllustrationsplan
Skala 1:250

Illustmtiongd mojlig principutformning av fastigheten.

Byggratten i vastra delen ar utformad for att kunna anpassa byggnation till befintlig
l6nn. Det ar 6nskvart att tradet bevaras. Tradet uppfyller dock inte kriterierna for s.k.
"sarskilt skyddsvart trad” och ar inte skyddat i plan. Men trad i staden utgor generellt
ett viktigt inslag med ménga funktioner som t.ex. ger skugga/sénker temperaturen,
renar luft, utgor livsmiljo for djur m.m. Darfér bor man i mojligaste man bevara och ta
tillvara pé befintliga trads manga funktioner fér mikroklimatet.
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Anpassning till 6versvimningsrisk

Aktuell plats ligger intill ett omrade som riskerar 6versvimningar p.g.a. att
ledningsnitet for dagvatten har svart att hantera de volymer vatten som uppstar vid
exempelvis extrema regn. Darfor finns bestimmelse om att fardigt golv i bottenplan
ska ligga minst 30 cm Over Larkgatans markniva i forbindelsepunkten for VA-
serviserna. Detta ir en hdjdsittning som anpassats utifrdn berdknade nivéer i
samband med s.k. 100-arsregn. 100-arsregn dr regnmangder som uppnas eller
overtraffas i genomsnitt en gang pa 100 &r. Hojden ar satt utifran teoretiska
berdkningar. Utdver hdjdsattningen av fardigt golv ar det darfor viktigt att dven pé
andra sitt beakta och anpassa framtida bebyggelse till berdknat 100-arsregn.

Infart till garage ska klara 6versvamningar pd gatan i niva upp till +163,8 m 6 h. Garage
ska ddrmed utformas sé att vattenansamlingar undviks och att svallvdgor fran
forbipasserande bilar inte riskerar tringa in i byggnaden m.m.

T.ex. kan garaget ddrmed placeras lagre dn gatunivan under férutsittning att dess
angoring mot gatan utformas hogre och med 6versvimningssiker konstruktion, likt
en vall eller "motlut” som motverkar vatten att rinna in i garaget.

Dagvatten ska kunna hanteras och férdréjas inom fastigheten innan det nar det
allménna ledningsnétet. Dagvattenhantering inom fastigheten kan ske pa olika sitt.
T.ex. kan infiltrerbara gronytor, underjordiskt magasin eller s.k. regnbaddar anlaggas
samt tak och innergird med sedumvéxter. Oavsett vilken dagvattenl6sning som véljs
inom planomrédet si ar det viktigt att dagens dagvattensituation inom planomradet
ej forsamras.

Rdddningstjanstens tillganglighet
Bebyggelsen kommer att vara lattillganglig for utryckningsfordon dé& husen kan nas
fran flera sidor via gator och granngard.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sé
det framjar ett hallbart cirkulart samhalle. Utrymmen {or sortering av avfall etc. ska
folja "Handbok for avfallsutrymmen” och "Avfallsforeskrifter for Vaxjo kommun”, BAda
dokumenten finns p4 www.ssam.se.

Bygglov & upplysningar

Detaljplanen sitter ramar och begrinsningar for méjlig bebyggelse pé platsen. Aven
om det finns relativt detaljerade skisser och ritningar framtagna infor planarbetet s
hanterar inte detaljplanen detaljfrdgor avseende utformning och material mm. Dessa
fragor studeras vidare i samband med bygglov.

Eftersom omradet ligger intill utpekat riskomréade for dversvimning vid skyfall ska
hansyn tas i bygglovskedet sd att inga konstruktioner eller markutformningar skapas
som kan utgora problem vid skyfall (100-arsregn).

KONSEKVENSER

Barnperspektivet

Detaljplanen innebir bostadshus med innergard och parkering i underjordiskt garage.
Det finns forskola och grundskola pd gdng- och cykelavstand fran planomradet. I
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anslutning till omréadet ligger det nedlagda smalspéret som idag utgér huvudcykelvig
frdn centrum till stadens norra delar.

Utifran detta beddms planen inte innebar nagra direkta negativa konsekvenser for
barns sikerhet i omradet.

MKN for vatten och luft

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om den lagsta godtagbara miljokvalitet och ar
juridiskt bindande, faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Detaljplanen bedoms inte forsviara mojligheterna att klara bestdmmelserna vid ett
genomforande.

Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmél. Miljokvalitetsmalen
uttrycker den kvalitet for Sveriges miljé som riksdagen anser miljdméssigt héllbar pa
lang sikt. Luften ska vara sd ren att ménniskors hilsa samt djur, vaxter och
kulturvarden inte skadas.

Miljokvalitetsnormer ar ett av ménga styrmedel for att nd miljomaélet. Bdde
miljokvalitetsmalen och miljokvalitetsnormerna innehéller uppsatta halter for olika
luftféroreningar som ska underskridas.

Prelimindr bedémningen av luftkvaliteten i Larkgatans gaturum har gjorts med hjalp
av SMHI:s berakningsprogram "VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning med
Spridningsmodellering”. Berdkningen har utgatt fran trafikprognos for ar 2040.
Berdkningen visar att bade halterna av kvdvedioxid (NOz2) och partiklar (PM10) dr
relativt 1dga, de underskrider den nedre utvarderingstroskeln. Det bedoms dérmed
inte finnas behov av ytterligare férdjupad kartldggning av halterna.

Vatten

Det finns framtagna miljokvalitetsnormer for vatten som stiller krav pé
vattenstatusen i ytvatten respektive grundvatten. FOr ytvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT mm) och ekologisk status
(bottenfauna, fisk mm). For grundvatten finns MKN for kemisk status och kvantitativ
status (dvs. att det rdder balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort via kommunens ledningar, leds
genom lagunerna i Strandbjorket innan det nar Vaxjosjon. I lagunerna sker en
reducering av dagvattenfororeningarna genom sedimentation.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav

Vaxjosjon Otillfredsstillande God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppnar ej god Far inte forsdmras

Vaxjosjon ar beddmd att inte uppné god kemisk status avseende kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Gransvérdena for kvicksilver och PBDE
overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster: sjoar, vattendrag och
kustvatten. Ddrmed klassas samtliga ytvatten i landet som "uppnér ej god” status om
inte matdata finns for enskilda vattenféorekomster. Kallan for dessa utslapp ar
atmosfarisk deposition genom att utslapp av kvicksilver och PBDE har under lang tid
skett i bdde Sverige och utomlands vilket lett till ldangvéaga luftburen spridning och
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storskalig atmosférisk deposition av dessa amnen. Miljodvervakning av dessa
miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osidkerhet vid beddmning av risken for
forsamring till 2027.

Vaxjosjons ekologiska status ar klassad otillfredsstillande avseende véxtplankton
medan méttlig status rader for fisk, morfologiska forandringar och kontinuitet samt
naringsamning. Nagra av paverkanskallorna ligger utanfor detaljplanens radighet, s
som forandring av s.k. konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar och
forandring av morfologiskt tillstdnd. Men planen har radighet for paverkanskallan
Urban markanvdndning med koppling till kvalitetsfaktorerna vaxtplankton och
naringsamnen. Vaxjosjon ar klassad i Vaxjo kommuns dagvattenhandbok som mycket
kénslig recipient gillande naringsdmnen, vilket oftast grundar sig pa halter av
totalfosfor. Planforslaget medfor en 6kad byggratt. Men mojligheten att paverka MKN
for Vaxjosjon ar begransad utifran planomradets lilla storlek. Men Véxjoé kommun
arbetar generellt med att reducera fosfor enligt dagvattenhandboken. Dagvatten ska
emellertid i sa stor utstrickning som mdjligt omhéndertas och férdrojas inom
kvartersmark.

Utifran ovanstdende dagvattenhantering beddéms det dagvatten som kommer till
recipienten Vaxjosjon ha si god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal och MKN
efterfoljs.

Buller

Bullerprognoser ska baseras pa beridknade trafikmangder med prognosér 2040.
Enligt trafikprognoser for ar 2040 bedoéms Larkgatan i framtiden uppné
trafikméngder pa 1500 fordon/dygn. Liedbergsgatan berdknas ar 2040 trafikeras av
ca 10 500 fordon/dygn.

Utifran dessa trafiksiffror har en 6versiktlig beddmning av ekvivalenta
(genomsnittliga) bullernivaer gjorts med hjilp av berdkningstabeller frin broschyren
"Hur mycket bullrar vagtrafiken?” framtagen av Boverket och SKR. Variabler s som
trafikméngd, hastighet och avstind frin gata har gett nedanstéende resultat.

Fran Larkgatan bedoms aktuellt planomrade i framtiden paverkas av trafikbuller med
lagre nivder &n 55 dBA.

Frén Liedbergsgatan beddms aktuellt planomréde i framtiden kunna bli paverkat av
trafikbuller med nivaer pé ca 58 dBA.

Det innebér bullernivder med viss marginal under riktviardet 60 dBA vid fasad.
Berdkningen har dessutom inte tagit hdnsyn till eventuella bullerreducerande
forhéllanden pé platsen s& som avskdrmande byggnader eller akustiskt mjuk mark
(t.ex. gris). Darmed bed6ms aktuell fastighet inte riskera utsittas fér oacceptabla
trafikbullernivaer fran Larkgatan eller Liedbergsgatan.

Unders6kning av betydande miljépaverkan

For varje detaljplan ska en behovsbedémning goras for att beddma den péaverkan
planens genomfoérande kan ha pa miljon, hilsan eller hushéllningen med mark och
vatten och andra resurser. Det ska tydligt framgéa om planens genomférande kan
innebidra en betydande paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Konsekvenserna av planens genomférande bedoms dock ej vara av sddan art att
sarskild miljokonsekvensbeskrivning maste upprittas. Se dven handlingen
"Undersdkning om betydande miljopéverkan”.

Nationella miljomal
Planforslaget bedéms inte motverka de nationella miljomaélen.

Kommunens hallbarhetsprogram

Héllbarhetsprogrammet Hdllbara Vixjo 2030 innehéller fem malbilder for att
tydliggora vad ett hallbart Vixjé 2030 innebir. Aven nio utmaningar har identifierats
déar varje utmaning ar kopplad till flera malbilder. Utgdngspunkten for
hallbarhetsprogrammet har varit FN:s globala agenda 2030 for en hillbar utveckling
och den svenska Agenda 2030 delegationens rapport om Sveriges utmaningar.

Planforslaget bidrar till att uppna maélbilder och atgarder kopplade till
utmaningarna. Nedan ar ett par exempel.

Planforslaget ger goda forutsattningar for ett hallbart resande genom dess centrala
placering i Vaxjo stad med nérhet till tdg, buss och utbyggt cykel- och gdngvagnit.
Det centrala ldget innebar dven nirhet till samhéllsservice. Narheten till gdng- och
cykelstrék, sdsom smalspéret och gingstréket runt Vaxjosjon, skapar goda
forutsattningar for god hilsa, rorelse och ett aktivt liv. Platsen har dven narhet till
flera parkmiljoer i staden sdsom Gronadalsparken, Spetsamossen och Ringsberg.

Malbilder:
- Klimat- och miljosmart
- Tryggt och tillitsfullt
- Gront och hdlsosamt

Utmaningar:

- Transporter och resande - Sdkerstilla och utveckla infrastruktur for hdllbart
resande samt verka for ndrhet till motesplatser och service.

- Samhdllsbyggande - Utveckla boende- och livsmiljoer som forebygger
segregation och framjar ndrhet till motesplatser, natur och kultur

- Jdamlikhet och jdmstdlldhet — Skapa forutsdttningar och mojligheter for fler
moten mellan mdnniskor

Paverkan pa riksintressen/kulturmiljo

Aktuell fastighet ligger strax utanfor riksintresset fér Vaxjo stad.

Omradet bedéms ingd i en 6vergdngszon mellan stadskidrnans rutnitskaraktar och
villakaraktiren pa Véster.

Volymerna skapar kontrast till det som utgor riksintresset. Men forslaget bedoms ej
paverka sjalva riksintresset negativt.
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PLANENS GENOMFORANDE
Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom utdkat planférfarande och malet ar att den ska antas
slutet av 2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller &ndras
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén platsmark. Kommunen dr huvudman for
omgivande gator. All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av
fastighetsigaren. Utover byggandet av husen innebdr detta att fastighetsdgaren
anlagger eventuella ledningssystem, parkeringsplatser mm inom kvartersmark.

GBJ Bygg AB ar fastighetsdgare inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer inte att ha ndgra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga
kostnader for plangenomférandet belastar exploatoren.

Tekniska fragor

Omrédet ansluts till befintligt kommunalt Va-nét. Ledningsnétet ar redan idag relativt
hart belastat. Dagvatten skall darfor i forsta hand tas om hand inom kvartersmark. Det
ar viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem utformas for maximal f6rdréjning och
att dagvattensituationen i omradet ej forsdmras.

Underjordiskt garage avses anlaggas. Markens forhdllanden kan ddrmed behova
utredas vidare infor eventuell exploatering for att sikerstélla ratt grundkonstruktion
m.m. Med anledning av att det i ndiromradet finns noterat ett omride som riskerar
oversvamning vid kraftiga skyfall m.m. ska dven utformning av nedfart till garage
studeras vidare i samband med bygglov for att sékerstélla att vattenansamlingar
undviks och att svallvigor fran forbipasserande bilar inte riskerar tranga in i
byggnaden.

Detaljplanen har bestimmelser om att fardigt golv i bottenplan ska ligga minst 30 cm
over markniva i Larkgatan samt att infart till garage ska klara 6versvimningar pa
gatan upp till +163,8 m.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning m.m.

Detaljplanen innefattar fastigheten Leoparden 14 i sin helhet.
Inga rattigheter kopplade till fastigheten (servitut, ledningsratt mm) finns
registrerade.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga  Tekniska
Inom planomrédet
Leoparden 14 Okad byggritt | Mojligt att dela upp | Nej
Andrad i separata
anvandning till | fastigheter for
bostadsdndamal | bostadsdndamal
respektive
underjordiskt
garage

Fastighet
Utanfér planomrddet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Leoparden 7, 8, 9, 11, 12

Nej

Nej

Nej

Véxjo 10:30

Nej

Nej

Nej

STADSBYGGNADSKONTORET

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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