Vixjo )
kommun

Europas gronaste stad

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnimnden
2014-11-20

§ 217

REGEMENTSPARKEN 1, Regementsstaden, Vaxjo kommun.

Detaljplan for bostader
Dnr 2013/BN0509 Dpl 214

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att avbryta detaljplanprocessen som syftar till
att skapa forutsittningar for en fortétning och nya byggrétter inom
Regementsparken 1.

Undetlag till beslut framgar av stadsbyggnadskontorets samrédsredogorelse
2014-10-27.

Beslutet kan $verklagas till Lansstyrelsen i Kronobergs l4n.
Bilaga CBN

Bakgrund

Forslag till detaljplan for Regementsparken 1, Regementsstaden i Vixjo har
varit foremal for samrad enligt 5 kapitlet 5:11 § plan- och bygglagen under
tiden 2014 08 11 —2014 09 22. Syfte med ny detaljplan for
Regementsparken 1 #r ait skapa forutséttningar for en fortitning och
byggnation av mellan 50-100 nya bostéder.

Beslutsunderlag

Stadsbyggnadskontorets samradsredogorelse 2014-10-27

inkl. alla yttranden i drendet

Skrivelse fran sékande inkom 2014-10-28

Arbetsutskottets forslag till byggnadsndgmnden 2014-11-05 § 177

Beslutsexpediering
Sokande
Kommunstyrelsen
Tekniska ndmnden
Liansstyrelsen
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Dnr 2013BN0509

Detaljplan

Regementsparken 1, Regementsstaden i Vaxjo
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kommun
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Dpl 214

Forslag till detaljplan for Regementsparken 1, Regementsstaden i Véxjo har
varit foremal for samrad enligt 5 kap 5:11 § PBL under tiden 2014 08 11 — 2014
09 22. Syfte med ny detaljplan for Regementsparken 1 &r att skapa
forutsattningar for en fortatning och byggnation av mellan 50-100 nya bostéder.

Ett samradsmate har hallits den 25 augusti 2014 inom planomradet
(Elvagarden). Drygt 30 boende/berérda i omradet var pa métet. Till sakdgare
har info om mdtet skickats med vanlig post tillsammans med planhandlingarna.
Alla handlingar fanns tillgangliga &ven via kommunens hemsida.

Yttranden utan erinran har inkommit fran:
- Boende i BRF Kasernparken, Industrigatan 11E
- Fastighetséagare till Svetsaren 6

Yttranden med erinran eller synpunkter har inkommit fran:

- Ldnsstyrelsen

- Tekniska n&mnden

- Miljo och halsoskyddsndmnden
- Namnden for Arbete och valfard
- Kulturndmnden

- Fritidsnd&mnden

- Skol- och barnomsorgsndmnden
- Kommunstyrelsen

- Lantméterimyndigheten

- VEAB

- EON Elnéat Sverige AB

- Telia Sonera/Skanova

- Raddningstjansten

- Posten

- Regionférbundet Sodra Smaland
- Fastighetsédgare till Vapnaren 10 (Atteviks Bil AB)

STADSBYGGNADSKONTORET
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- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 5A
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 13A
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 3A
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 11B
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 9A
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 9B
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 17A
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 3B
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 15B
- Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 11A
- BRF Regementsvillorna (genom dess ordf.)

- Boende i BRF Kasernparken, Industrigatan 15 C
- BRF Kasernparken (genom styrelsen)

Lansstyrelsen (LS)

Sammanfattande synpunkter - Lansstyrelsen anser att nya bostader pa den
angivna fastigheten kan bidra till hallbar utveckling utifran omradets narhet till
centrum, tillgang till goda kommunikationer samt med relativ narhet till storre
rekreationsomraden, dock soder om jarnvagen. Det forutsatts emellertid att det
slutliga planforslaget har arbetats fram utifran en mer genomarbetad
konsekvensanalys, helst i form av en MKB. Det nu aktuella planforslaget ar
forvisso val underbyggt med diverse nyligen framtagna utredningar sdsom
bullerutredning, tradinventering, geoteknisk undersokning och VA- utredning.
Dessa utredningar &r emellertid direkt anpassade till sokandens ansokan i
planbeskedet om att tva hoghus ska uppfdras pa sarskilt angivna platser.
Fastighetens lage intill Storgatan, jarnvagsomradet, verksamhetsomrade i aktiv
drift, vardefulla kulturhistoriska och skyddade byggnader inom det fore detta
militara omradet 111 samt att det rakt igenom fastigheten finns en storre
huvudvattenledning, och dessutom flertalet storre vardefulla trad inom
fastigheten, medfor att en del forutsattningar maste beaktas vid en byggnation i
omradet. Lansstyrelsen saknar i planhandlingarna en miljomassig analys av om
det &r just tva 16- vaningshus, med placering och hojd enligt den illustration
som sokanden redovisat i sin forfragan om planbesked, som ska ligga till grund
for detaljplanen. Av forslagets plankarta medges bebyggelse inom ett mycket
vidare omrade an ovan beskrivna planforslag. Eftersom det enligt lag ar en
kommunal angelégenhet att planldgga anvandningen av mark, anser LS att det
hade varit mer tillampligt att kommunen, utifran vad som kommit fram i bilagda
utredningar, redovisat ett forslag med l&mplig placering, hdjd, utformning och
utnyttjandegrad av marken. En fraga som ar ytterst viktig i sammanhanget &r
hur en ny byggnation bast kan anpassas till saval omgivande kulturvarden som
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till omradets karaktar. LS saknar en sadan redovisning i planens beskrivning. En
sadan redovisning bor aven innehalla tydliga illustrationer alternativt
fotomontage som visar relationen till omgivande bebyggelse och framst da till
underofficersvillorna eftersom dessa ar q-markta i gallande detaljplan.
Detaljplanens koppling till éversiktsplan samt tidigare planldggning
Lansstyrelsen konstaterar att omradet ingdr i FOP for Vaxjo stad, antagen 2012
som Omvandlingsomraden ldngs med jarnvédgen, Centrum, Biackaslov’ med
anvindning “Den blandade stadsbygden - stadsbebyggelse som i huvudsak
anvands for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet som ar forenlig
med bostader i néirheten. ” Det aktuella markomradet ingdr i gallande detaljplan
fran 1999 med syftet att bl.a. sékerstalla ett bevarande av de roda
underofficersvillorna utmed Kasernvagen. Regementsparken regleras har som
kvartersmark, men med byggnadsforbud (prickad mark). LS kan inte se hur den
foreslagna hojden pa den nya bebyggelsen ar forenlig med ovan angivna syfte
for underofficersvillorna. Det bor redovisas tydligare vilka hansyn som maste
tas till kulturmiljon.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser - Enligt 4 kap. 33 8 3 st. PBL ska
konsekvenserna pa fastighetsniva for organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder framga av detaljplanens planbeskrivning. LS
konstaterar att detta finns redovisat i planbeskrivningen. Dock saknas
konsekvenser for intilliggande berorda fastigheter.

Allmanna intressen enligt 2 kap PBL

Bebyggelse - Detaljplanen medger byggratt for bostadder och kontor (BK) med
en hogsta hojd upp till 16 vaningar. Tillaten byggratt inom omradet &r 40 % av
tomtytan. Férutom det prickmarkerade ledningsomradet (dar bebyggelse ej far
uppfdras) medges att anvandning BK kan uppforas inom hela kvartersmarken.
LS konstaterar att det, forutom hogsta antal vaningar och stérsta byggnadsarea
inte finns nagra restriktioner alls avseende de nya byggnadernas placering
utseende och utformning.

Trafik och kommunikation - Planomradet ligger direkt soder om Storgatan och
ca 120 m norr om jarnvagsomradet. LS har inga direkta synpunkter nar det
galler trafiken. Planomradet har ett bra lage utifran god tillganglighet for
cyklister och gaende samt nara till kollektivtrafik. For ovrigt se synpunkter
under rubrik Buller. Trafikverket har inte lamnat nagra synpunkter.
Naturvérden och gronstruktur - | Gronstrukturprogrammet ar omradet utpekat
som en del av stadens dvergripande gronstruktur. Omradets naturvérde har har
bedomts till en 6:a pa en skala mellan 1-10. Flera vardefulla trad behéver, enligt
bilagda utredningar, tas ned pa grund av markens hojdséttning av plan-
omradets Ostra sida. LS konstaterar att planomradets direkta naromrade ar starkt
exploaterat och att det inte finns nagra eller valdigt fa grona allméanna ytor
overhuvudtaget. Med fler bostader i omradet, sérskilt flerfamiljshus, kan
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behovet av narbelagna grona ytor oka. Det ar dock bara 300 m till grénomrade
soder om jarnvdg och 500 m till naturreservat vilket ger vissa mojligheter till
rekreation. Da nu det aktuella parkomradet planlaggs for Bostader och Kontor
inom kvartersmark innebér det att parkomradet intill de nya husen blir privat
och att allménheten saledes inte har tilltrade. Ur ett biologiskt perspektiv har
kommunen i sitt gronstrukturprogram beddmt att omradet kan betraktas som
skyddsvart. Det framgar dock inte vad naturvérdet bestar i. Troligtvis ror det sig
om tradskiktet med inslag av nagorlunda gamla trad eller parkens tradskikt som
helhet. Tradinventeringen redovisar vilka trad som férekommer inom omradet
med egenskaper som alder. LS uppméarksammar att det inom omradet finns sex
trad med en alder pa minst 100, dven om det for manga tradarter kravs hégre
alder for att de ska bli biologiskt intressanta. Dessa trad bor vara de man ska
vara mest aktsam om. Planforslaget anger dock att nagra av dessa éldre trad
sannolikt kommer att avverkas. Da planforslaget inte anger nagra direkta
begransningar for var byggnaderna kan uppforas gar det inte att avgora vilka
trad som kan bevaras och vilka som kommer att avverkas.

LS anser att det pa plankartan ska finnas en planbestammelse som anger skydd
for de mest vérdefulla trdden och bestdmmelse om att marklov ska finnas for att
avverka trad.

Kulturmiljévérden - Foreslagen detaljplan gransar i vaster till regementsomradet
och i 6ster mot industrimark. Inom regementsomradet finns flertalet byggnader
med hogt kulturhistoriskt varde och som skyddats genom tidigare planlaggning.
Dessa byggnader har dar forsetts med g-bestammelser i syfte att bl.a. bibehalla
karaktaren pa bebyggelsen. Narmast nu aktuellt planomrade finns de
vélbevarade underofficersvillorna (samtliga med planbestdmmelsen q) langs
med Kasernvédgen och vaster dar om kasernerna med tillhérande bebyggelse
inom regementsomradet. Aven om befintlig skyddad bebyggelse skiljer sig at i
utformning och volym é&r det historiska sambandet mellan kasernerna och
underofficersvillorna viktigt for omradets historia. LS vill harmed poéngtera att
omradet vid regementsparken kanske ar det mest kéansliga inom hela
kasernomradet gallande talighet for storskaliga exploateringar. Tidigare
planlaggning av aktuellt omrade pekade ut underofficersvillorna som sarskilt
skyddsvarda. 1 gallande plan fran 1999 stalldes relativt langtgdende krav pa
anpassning till underofficersvillornas skala och utformning och den nya
bebyggelsen reglerades bl. a. avseende byggnadshdjd, utformning av tak och val
av ytskikt for fasad. Lansstyrelsen ser inte att forhallandena for den
kulturistoriska bebyggelsen har éndrats i sak till nagon del och anser att de krav
som stalldes 1999 géallande byggnadsvolym och utseende var rimliga med tanke
pa narheten till officersvillorna. Lansstyrelsen staller sig tveksam till féreslagen
exploatering inom planomradet och anser att Véxjo kommun narmare ska utreda
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och bedéma konsekvenserna for hur planforslaget paverkar statshilden och den
kulturhistoriska g-méarkta bebyggelsen inom regementsomradet som helhet.
Teknisk forsorjning/Befintliga ledningar

| planbeskrivningen podngteras vikten av att hojdsattningen av marken blir
tillracklig for de for att 16sa bl.a. de tekniska fragorna. Kommunen avser
flytta/eller slopa helt/ vissa av de befintliga ledningarna innan exploatering av
omradet kan inledas. Samrad med kommunens tekniska forvaltning kommer att
ske tidigt for att hitta bra 16sningar. Huvudvattenledning kommer att ligga kvar
med en skyddszon till totalt 20 meter. Servitut for ledningsratt maste ocksa
utokas for att sékra ledningen i dess hela bredd.

Dagvattenhantering - Till planhandlingarna finns en dagvattenutredning
upprattad 2014-01- 23 bifogad. 1 utredningen redovisas krav pa fordrojning och
magasinering av dagvatten, forutsattningar for hantering av spillvatten och
forutsattningar for forsorjning av vatten. Kriterier som styr exploateringen av
fastigheten i anslutning till matarledning for vatten till VVaxjo, ur framforallt ett
sékerhetsperspektiv ges aven. | planbeskrivningen redovisas och hénvisas till
utdrag ur dagvattenutredningen. Pa plankartan finns en upplysning om att
dagvattenhantering och markplanering redovisas i planbeskrivningen. LS
konstaterar att det utifran den bifogade dagvattenutredningen pa ett tydligt sétt
redovisas vilka krav som stélls och vad som kommer att utforas. Lansstyrelsen
vill har dock aven poangtera vikten av att forandringar inom planomradet ocksa
kan komma att paverka omraden runtomkring. Den aktuella hojningen av mark
kan t.ex. utgora en risk for att avrinning av vatten sker till omkringliggande
vagar och bostadshus vid kraftigt regn.

Buller - Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Storgatan och jarnvagen.
Direkt dster om planomradet finns aven Atteviks lastbilsreparationsverkstad
som Overskrider Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller pa
Regementsparken 1 under nattperioden. Till planhandlingarna finns en
bullerutredning, daterad 2014-06-02, framtagen. FOr att klara det ekvivalenta
riktvardet 55 dBA pa det norra husets fasader mot Storgatan kravs det i
utredningen att huset forses med avskarmande balkonger eller sk&rmar. Det
sodra punkthuset klarar Boverkets riktvarden utan avskarmningar eller
balkonger pa fasader. For Atteviks redovisas tva alternativ, ingen verksamhet
nattetid eller att hela verksamheten flyttar. P4 plankartan finns under rubrik
Byggnadsteknik sarskilda krav avseende enkelsidiga lagenheter, fasader och
uteplatser. LS forutsatter att byggnaderna placeras som redovisat samt att de
bullerférebyggande atgéarderna vidtas. 1 det fall placeringen av hoghusen
forandras behdver en ny bullerutredning goras for att kontrollera vilka
bullernivaer som boende kan komma att utsattas for. Enligt plankartan ar det
dock juridiskt mojligt att bostader och kontor kan uppforas utanfor de i
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planbeskrivningen angivna platserna for de tva 16- vaningshusen. Nar det galler
Atteviks ar det inte mojligt att reglera arbetstid eller ev. flytt av verksamheten.
Lansstyrelsen erinrar om att da Boverkets allmanna rad om att franga riktvardet
ska tillampas maste detta tydligt motiveras i planbeskrivningen.

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning -

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 Miljébalken

Kommunen har i en behovsbeddmning, enligt kriterierna i bilaga 4 till MKB-
forordningen, kommit fram till att ett genomférande av detaljplanen ger viss
men ej betydande miljopaverkan. Nagon MKB har darmed inte tagits fram.

LS anser att ett genomférande av detaljplanen kan medfora betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darmed ska tas fram i
samband med fortsatt detaljplanering. Detta géller inte minst konsekvenser for
den foreslagna byggnations paverkan pa intilliggande kulturmiljo, stadsbild och
god bebyggd miljo.

Fornminnen enligt 2 kap Lag om kulturminnen m.m. Inom omradet finns det en
minnessten som enligt planbeskrivningen kommer att flyttas. For 6vrigt finns
det inga kanda fornlamningar inom planomradet enligt fornminnesregistret
(FMIS). Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 8) erfordras inte men
om fornlamningar patraffas i samband med schaktningar o d skall arbetet
avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL -Riksintressen enligt 3 0 4 kap MB
Paverkas inte av planférslaget.

Mellankommunala intressen - Paverkas inte av planforslaget.
Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken- Av planhandlingarna anges endast
att MKN for luft inte 6verskrids. Nar det galler vatten hanvisar kommunen till
den dagvattenutredning som ligger till grund for dagvattenhanteringen inom
omradet. LS konstaterar att det av dagvattenhanteringen framgar hur stora
méangder nederbdrd ska tas om hand. Daremot bor det tydliggdras hur
vattenkvaliteten i Bergundasjon och darmed MKN for vatten paverkas nar det
blir mer dagvatten och bilar i omradet.

Hélsa och sékerhet, risk for olyckor, éversvamning och erosion - Utifran hélsa
och sakerhet &r det ytterst angeldget att byggnation inom omradet regleras sa att
huvudledningen for dricksvatten inte skadas.

Tekniska nimnden

Tekniska namndens arbetsutskott har féljande synpunkter pa aktuell detaljplan:
1. 1 Vé&xjo kommuns oversiktsplan finns riktlinjer dar bland annat VVastra Mark
utpekas som en mojlig blandstad med bostadsbebyggelse. Dar kan kommande
bebyggelse besta av bostéader i de dvre vaningarna och butiks och
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verksamhetslokaler i bottenvaningarna. For att méjliggéra en kommande
stadsomvandling av Vastra Mark foreslar forvaltningen att en évergripande
studie av hela omradet gors vad galler infrastruktur av saval trafik som
gronstruktur, buller och klimatpaverkan innan ytterligare beslut om exploatering
tas.

2. Forslaget innebér att en stor gronyta med néra ett hundratal véardefulla tréd tas
i ansprak for byggnation. Detta strider mot flera av de mal och riktlinjer som
finns beskrivna i av kommunen beslutade planer och program som
miljoprogram, gronstrukturprogram och oversiktsplan. 1 gallande dversiktsplan
for Vixjo stad stir exempelvis “Fortitning far inte ske pa bekostnad av viktiga
gronomraden “. | kringliggande omrade pagar flera fortatningsprojekt inom
111-omradet och Arenastaden dar ytterligare gronytor bebyggs. Detta
tillsammans med den kommande utbyggnaden av Béackaslévsomradet gor att
tekniska forvaltningen ser ett behov av att nya gronytor tillskapas och befintliga
sakras i omradet. Detta for att mojliggéra god bebyggd miljo for alla men ocksa
for att bidra till battre lokalklimat och milj6.

3. | gronstrukturprogrammet pekas omradet ut som vardefullt vad galler saval
kulturmiljo, klimat som for biologisk mangfald.

4. En tradinventering &r gjord som visar att stora delar av Regementsparken har
ett tradbestand som ar mycket vardefullt. De i planen illustrerade utfylinadema,
p-platserna och placeringarna av husen visar tydligt hur stor paverkan den
foreslagna exploateringen far pa tradbestandet. En storre anpassning till
tradinventeringen bor goras vid placering av huskroppar och parkeringsytor
gallande utbredning och nivajusteringar. Extra viktigt ar att naturmarken mot
Storgatan i den nordvéstra delen av omradet bevaras och inte ersattas av en
parkeringsyta.

5. Pa Storgatan uppgar trafikmangden till 22 000 fordon/dygn, en av Véxjos
viktigaste huvudleder. Planforslaget innebar att omradet nas av biltrafikanter
fran Oster via en vanstersvang, en I6sning som &r oacceptabelt bade vad galler
trafiksakerhet och trafikfléden. Denna del av Storgatan ar dessutom utformad
med hel, genomgéaende mittrefug. En trafiksakrare l6sning forslas sa att omradet
nas med in-/utfart fran Kasernvagen genom den trafikljusreglerade korsningen
Storgatan/Smedjegatan.

6. Planens krav pa ett bilinnehav pd max 0,5 bilar/lagenhet kommer att innebéra
att trycket pa parkeringsplatser utanfor gallande planomrade 6kar. Det
geografiska laget kan likstallas med Limnologen dar det faktiska bilinnehavet ar
0,9 bil per lagenhet vilket innebér att det krévs fler parkeringsplatser &n planens
krav pa max 0,5 for att kunna hantera parkeringsbehovet. For att inte ytterligare
parkmark tas i ansprak for markparkering bor det relativt hoga
exploateringstalet ses 6ver. Alternativt att parkering 16ses med parkerings
garage eller parkeringskop.
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7. Forvaltningen staller sig tveksam till om krav kan stéllas pa att Atteviks som
ligger utanfor aktuellt planomradet forvantas dndra sin verksamhet eller sina
arbetstider for att klara géallande bullerkrav.

8. Den s.k. “Bonnaledningen”, stadens huvudvattenledning passerar under
omradet i nord-sydlig riktning. Det kréavs stora krav pa forsiktighet vid
anlaggningsarbete med tunga fordon pa fastigheten for att skydda denna
vattenledning. Da marken ar parkyta idag kravs det att sarskilda vagar byggs for
att skydda ledningen mot tryck.

9. Grundlaggningen av huskropparna bor ske under den befintliga
huvudvattenledningens vattengang.

10. Kostnaden for de ledningar som maste flyttas och aven kostnaden for
framtida ledningsrétt for dessa ledningar bekostas av exploatoren.

11. Tekniska forvaltningen kommer inom kort kommer anldgga ett cykelfalt pa
Industrigatan i direkt anslutning till planomradet. Behov av samordning
kommer att krévas.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamndens beslut

Miljo- och halsoskyddsnamnden bedémer att den pagaende markanvandningen
av Regementsparken ar det som bést framjar en god bebyggd miljo och hallbar
stadsutveckling, vilket innebér att marken &ven framover inte ska anvéandas for
boende eller kontor utan att ekosystemtjénster, natur- och rekreationsvérden ska
skyddas. Det finns risk att forslaget kan ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med mark eller naturresurser. En
miljokonsekvensbeskrivning bor darfor upprattas om detaljplanen gar vidare till
antagande. Namnden onskar da att fa granskningshandlingarna samt
miljokonsekvensbeskrivning for yttrande. | handlingarna har det visats att skydd
for dricksvattenledningen kan losas, men nedanstaende punkter avseende risk
for manniskors halsa, god bebyggd miljo och hallbar stadsutveckling kvarstar.
Buller - Hela omradet ar utsatt for bullerstorningar och det har inte visats att det
kan losas for boende sa att de far en tillfredstallande ljudmiljo eller utan
konsekvenser for néarliggande verksamhet. Enligt bullerutredningen kan
bostadsbebyggelse endast 16sas genom att verksamheten flyttar eller att
verksamhet inte bedrivs efter kl. 23.00 pa kvallen eller fore kl. 07.00 pa
morgonen Riktvardet for industribuller inom omradet for bostadsbebyggelse
overskrids under natten bade avseende ekvivalent ljudniva (medel) och maximal
ljudniva. Den maximala ljudnivan berdknas uppga till 71 dBA ca15mini
omradet fran fastighetsgransen. Det Gverstiger riktvardet med 16 dBA, vilket
innebér att ljudet uppfattas for vara 6ron som mer an dubbelt sa hog. Riktvardet
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for vagtrafikbuller 6verskrids pa de norra och vastra husfasaderna. Riktvardet
for tagtrafikbuller avseende maximal ljudniva dverskrids vid uteplatser i stora
delar av omradet. | detaljplanen finns krav angivet pa att enkelsidiga lagenheter
inte far forekomma, och att minst halften av alla bostadsrum ska vara vanda mot
tyst (< 45 dBA) eller ljuddampad sida (<50 dBA). Varje bostad ska ha tillgang
till uteplats med god ljudmiljo, d.v.s. den ekvivalenta ljudnivan ska inte
overstiga 50 dBA och den maximala far hdgst vara 70 dBA. Enligt
planbeskrivningen planeras omradet for tva punkthus med balkonger som
bullerskydd, vilket medfor att utférandekraven inte kan erhallas. Tyst eller
ljuddampad sida kan inte uppnas inom omradet vid de flesta vaningsplanen samt
att det ar stor risk att det inte heller gar att anordna uteplatser med lagre
maximal ljudniva dn 70 dBA. Pa grund av de maximala ljudnivaerna fran
jarnvagen blir det ocksa svart att ur bostadskvalitetssynpunkt ha fonster i nagra
bostadsrum pa glant utan att riskera maximala ljudnivaer inomhus nattetid dver
45 dBA.

Dagvatten - Det &r inte visat att kommunen kan klara dagvattenhanteringen fran
och till planomradet for att undvika risk for Gversvamning. Regementsparken
ligger i ett omrade, dar det utifran ett helhetsperspektiv finns medtaget att det &r
oversvamningsrisk. Principerna for egen frivillig dagvattenhantering fran
byggbar mark redovisas dock i planbeskrivningen. Planen medger att 40 % av
markytan far bebyggas, darutover tillkommer eventuellt hardgjorda ytor for t.ex.
parkering.

Hallbar stadsutveckling, (Oversiktsplan, grénstrukturplan,
klimatanpassningsplan, miljokonsekvensbeskrivning)

- En &ndring av markanvandningen &r inte i enlighet med 6versiktsplan, del
Vaxjo stad. Enligt éversiktsplanen ska Véxjo vara sjoarnas och parkernas stad
dar naturen finns runt knuten. Grénomradet finns medtaget i
gronstrukturprogrammet. Det ar sarskilt utpekat som gront strak avseende
vardefulla omraden for rekreation. Det ar inventerat ur ett naturvardesperspektiv
och har bedémts vara en skyddsvard miljo ur ett biologiskt perspektiv.

- Gronomradet ligger i anslutning till bostader som omgérdas av trafik-buller
fran tag och tung trafik samt omraden for industri och handel med mycket
hardgjord yta. Det gor grénomradet annu viktigare ur halsosynpunkt eftersom
det har ett rekreativt varde och kan ge skugga varma dagar. Genom sin
placering i anslutning till Vastra industriomradet och med sitt innehall av stora
trad motverkar det aven effekten av den temperaturh6jning som uppstar i stora
omraden med hogt innehall av hardgjord mark vid varmebdljor.

- Kommunfullmé&ktige antog 1997 programmet for stadsdelen Regements-
staden med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning. Regementsparken var det
omrade som undantogs fran byggnation, eftersom det bedémdes vara det
omradet som var viktigast att skydda som en del av ett vardefullt strak i en
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overgripande gronstruktur. Det anges dven att ett granitblock &r rest i parken
som vittnar om regementets insatser. | enlighet med programmet ar det reglerat i
den géllande detaljplanen att gronomradet inte far bebyggas. Regementsparkens
varde som gronomrade har darefter ytterligare starks genom ny kunskap om vad
som medverkar till god héalsa, spridningskorridorer for djur, faglar och insekter,
dagvattenfragor och effekter av klimatférandringar.

Miljoprogrammet, antaget 14-06-17- Enligt mal for var natur ska andelen
invanare som har hogst 300 meter till ett tillgangligt park- eller naturomrade
storre an en hektar 6ka till 95 % senast ar 2020. Boende i mer &n 60 lagenheter
som idag &r inom 300 m gangavstand fran Regementsparken, som &r storre &n 1
hektar, kommer att fa avsevart langre till ett gronomrade vilket direkt motverkar
miljomalet. For manga fler boende i flerbostadshus och villor ar parken
dessutom det nidrmaste storre gronomrade fran bostaden. Aven for boende inom
Regementsparken, enligt forslaget, skulle inte malet uppnas da det verkliga
gangavstandet till Backaslov verstiger 300 m.

Skal for beslutet - Miljobalken 1 kap. 1 8. En hallbar utveckling som innebér
att nuvarande och kommande generationer tillférsakras en halsosam och god
miljo ska framjas. En sadan utveckling bygger pa insikten att naturen har ett
skyddsvérde och att ménniskans ratt att forandra och bruka naturen &r forenad
med ett ansvar for att forvalta naturen val. Miljobalken skall tillampas sa att

1. ménniskors héalsa och miljon skyddas mot skador och oladgenheter oavsett om
dessa orsakas av fororeningar eller annan paverkan,

2. vardefulla natur- och kulturmiljoer skyddas och vardas,

3. den biologiska mangfalden bevaras

4. mark, vatten och fysisk miljé i dvrigt anvands sa att en fran ekologisk, social,
kulturell och samhéllsekonomisk synpunkt langsiktigt god hushallning tryggas.

Arbete och valfard

Yttrande

Men dagens genomstrémning av elever och med 6ver 100 personer som
dagligen besoker verksamheten &r saker som utemiljo och tillgangligheten for
besokare och personal tva viktiga faktorer for att kunna driva en bra och effektiv
verksamhet. 11 Garden marker redan idag en hog paverkan fran trafik, framst pa
Storgatan och genom byggnation av nya boenden i omradet i direkt anslutning
till verksamhetens lokaler kommer trafiken pa omradet 6ka och verksamheten
ytterligare paverkas av att trafiken. Vid byggnation av flerbostadshus
tillkommer &ven en hdgre beldggning och anvandande av parkeringsplatser.
Enligt samradshandlingarna framkommer att parkeringar planeras for att tacka
upp for 0,5 platser per bostad. Detta enligt Vaxjo kommuns parkeringsnorm.
Verksamheten pa 11 Garden upplever redan idag att de parkeringsplatser som
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finns i anslutning till byggnaden inte racker till. For att endast tacka dagens
parkeringsbehov skulle nuvarande 15 platser behdva utdkas till 35 platser.
Ytterligare trafik i omradet kommer forvarra en redan problematisk situation
och negativt paverka verksamheten pa 11 Garden. Namndens verksamhet i
omradet har ett behov av grénomrade for eleverna som gar pa 11 Garden. Da
omradet forandras med flerbostadshus, asfalterade ytor (sa som parkeringar och
vagar) och nya anlagda buskage kommer utemiljon att paverkas och den del av
verksamheten som idag bedrivs utomhus i anslutning till 11 Gardens lokaler
kommer forsvinna. For att den kommunala verksamheten pa 11 Garden ska vara
kvar kréavs en viss utemiljo och ett visst antal parkeringsplatser, nagot som
namnden anser att forandringen i detaljplanen inte tagit tillracklig hansyn till.
Langsiktighet. Arbetet som bedrivs idag pa 11 Garden &r i en expansiv fas och
det finns planer pa att utoka verksamheten. Namnden for arbete och valfard ser
mdjlighet att expandera verksamheten och ser framtida behov och ett énskvart
lage med ytterligare lokalyta pa 500 kvadratmeter.

Namndens nuvarande hyreskontrakt for 11 Garden gar ut 2020 och for den
verksamhet man idag bedriver fungerar lokalerna 6verlag valdigt bra. Nackdelar
idag ar dock bristen pa parkeringsplatser och att den lokalyta som man idag
forfogar dver borjar bli for liten. Namnden dnskar darfor fortydliga att en
byggnation av omradet enligt foreslagen detaljplan kommer paverka dagens
verksamhet pa 11 Garden negativt. Trafiken kommer 6ka, antal
parkeringsplatser minska, grénytan som verksamheten idag anvander i sin
undervisning forsvinner samt att mojligheten att expandera och utdka
verksamheten pa nuvarande plats inte kommer vara majlig.

Ytterligare fragestallning gallande planerad byggnation &r tillgangligheten till
namndens verksamhet under byggnationen av det nya omradet. Tillgangligheten
for fordon ar redan idag begransad pa grund av att infart endast kan ske for
trafik pa Storgatan som gar i 6stlig riktning. Framkomligheten for fordon till 11
Garden kommer kraftigt begransas under byggnationstiden. Om byggprojektet
inleds kommer det dven bli stora komplikationer i uppratthallandet av en god
undervisningsmilj6 och elevers inlarning. Verksamheten behdver darfor
forbereda sig pa en eventuell tillfallig flytt av vissa delar under byggtiden.

Kulturnimnden

Kulturnamnden lamnar féljande synpunkter pa detaljplanen:

En forandring av det tidigare parkomradet till bostadsomrade kommer att ha stor
paverkan pa den kulturhistoriska miljon samt stads- och landskapsbilden.
Kulturndmnden ser Regementsparken som ett vardefullt parkomrade. Enligt
Véxjo kommuns gronstrukturprogram ska stadens kulturhistoriska véarden och
identitet tillvaratas och utvecklas. Befintliga natur- och kulturvérden ska ses
som en resurs och vardefull tillgang. Stadens gronska utgor ett viktigt

11 (29)



Djana Micanovic
Planchef
Tel. 0470 - 436 22

Visio
MY

2014-10-27 Eurepas griviaite itad

stadsbyggnadselement som reflekterar stadens utbyggnad och stadsbyggnads-
ideal genom tiderna i form av grona arsringar. Av tradinventeringen framgar att
det inom parkomradet finns ett aldre tradbestand som omfattar trad vilka
utpekas som sarskilt vardefulla. Av 6versanda handlingar framgar att det inom
planomradet finns en minnessten (R-markerad). Minnesstenen restes 1923 av
militaren till minne dver stupade. soldater under 1600- och 1700-talet. For att
mojliggora nybyggnation 6nskar man att stenen ska flyttas fran sitt nuvarande
lage. Da minnesstenen &r registrerad ska samrad. med Lansstyrelsen ske da de
ar den tillsynsmyndighet som prévar ansékningar och ger tillstand till
forandringar. Kulturndmnden ser det som véardefullt att stenen bevaras inom
omradet sa att bade dagens och morgondagens generationer ska kunna forsta
och uppleva det historiska kulturarvet. Enligt samradshandlingarna finns inga
kanda arkeologiska férlamningar registrerad inom planomradet. Om dylika
patraffas vid en exploatering av marken ska arbetet avbrytas omedelbart och
Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Fritidsnamnden

Da omradet idag inte har nagra storre rekreativa varden staller fritidsnamnden
sig positiv till att utveckling av ny bebyggelse sker och att omradets planerade
utemiljéer tillgangliggors for allménheten. Fritidsnamnden anser dock att
lekytor och ytor for spontanidrott borde pekas ut redan i detaljplanskedet och
inte enbart beaktas under bygglovet. Det &r viktigt att fa in dessa ytor for saval
barn och ungdomar som &ldre i omradet da dessa aktivitetsytor kan ha en viktig
funktion for att framja rorelse ur ett folkhalsoperspektiv. De grona miljéerna gor
staden mer hallbar och barkraftig mot klimatets paverkan. Da Vaxjo planeras
vaxa och fortatas anser fritidsndamnden att ett tydligare resonemang bor finnas
med i detaljplanen vad galler vilka konsekvenser det far nar grona ytor tas i
ansprak och hur detta konkret kan kompenseras.

Skol- och barnomsorgsnamnden

Skriver i sitt yttrande foéljande:

For att kunna ge boende i ndromradet service gallande forskola och skola i
framtiden bor plats reserveras for andamalet, detta bor noga beaktas i vidare
framtida utbyggnad av Regementsomradet/ Backaslovsomradet. Att skapa
ytterligare forskola i nagot av de planerade hdga husen &r ur lamplighet
tveksamt d& utemiljon blir ganska begransad. Aven utemiljon for de befintliga
forskolorna i omradet kommer att begransas ytterligare nar Regementsparken
blir bebyggd. Det &r dock oklart i vilken omfattning forskolorna Yngves,
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Kristina och Kronan montessori har anvént parken som utemiljo. Dessa
forskolor drivs inte i kommunal regi men med pagaende fortatning och
utbyggnad i omradet sa minskar mojligheten att enkelt na natur eller parkmiljo
for dessa verksamheter. Gronstrukturprogramet for Véaxjostad beskriver en
malsattning om tillgang till naturmark for skola/férskolor da kan det konstateras
att strackan till ett naturomrade blir ganska lang for de verksamheter som finns i
omradet. Uppmarksamhet bor aven riktas mot trafikmiljon, dar det vid forskolor
och skolor ofta uppstar tidvis intensivt trafik for angéring och lamning/
hamtning morgon och eftermiddag.

Kommunstyrelsen (KS)

Kommunstyrelsen lamnar foljande yttrande éver samradshandlingen:
Oversiktsplanen - | dversiktsplanen for staden &r foreslagen markanvéandning for
det aktuella planomradet stadsbebyggelse som i huvudsak anvénds for bostader,
handel, kontor eller annan verksamhet som &r férenlig med bostéder i narheten.
Omradet langs med jarnvagen utgor ett omvandlingsomrade dar fortatning
foreslas. Oversiktsplanen beskriver vikten av bostader i omradet kring 111 och
Samarkand samt dven langs de storre straken i staden, varfor planforslaget
dverensstammer med Oversiktsplanens markanvandning. Daremot &r det viktigt
att beskriva hur planférslaget bidrar till att férverkliga 6versiktsplanens malbild
utifran en helhetsbild. Den foreslagna bebyggelsen dverensstammer inte med
vad oversiktsplanen sager om anpassning till form och skala inom 111-omradet.
Den foreslagna bebyggelsen dverensstammer inte heller med vad
oversiktsplanen sager om tillgang till gronomraden.

Barnperspektiv - Planen bor behandla barnperspektivet ytterligare vad det galler
tillgang till utevistelse, narhet till gronomraden och sakra gang- och cykelvégar
till bland annat skola och forskola.

Gronstruktur - | Gronstrukturprogrammetet for Vaxjo stad 2013 framgar att
parken-ar utpekat som en del av stadens dvergripande gronstruktur med
naturvérde pa 6 i skala pa 1-10 (dar 10 ar hogst). Gronstrukturprogrammet séger
ocksa att parken ligger inom en viktig spridningskorridor fér blomrika marker,
pionjarmiljoer och framforallt &dellovtrad vilket bor uppmarksammas i
detaljplanen och tas hansyn till i den fortsatta planeringen. En vérdering av
tradbestandet ar genomfort. De forslag som foljer av varderingen och
planbeskrivningen maste atféljas av planbestammelser pa plankartan for att
juridiskt sékras, till exempel genom marklov for tradfallning. 1 beslutet fran
kommunstyrelsens arbetsutskott KS/20 12:1021 tillstyrks ett planuppdrag under
forutsattning att en motsvarande gronyta den som tas i ansprak tillskapas i
naromradet. Denna fraga har inte behandlats i detaljplanen.
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Industribuller - Enligt planhandlingarna framgar att Naturvardsverkets
riktvarden for industribuller dag- och kvéllstid innehalls med hjalp av vissa
byggtekniska atgarder. Daremot klaras inte riktvardena nattetid. |
samradshandlingarna framgar att det finns tva satt att avhjalpa
bullerproblematiken, dels genom att ingen verksamhet sker nattetid, dels genom
att verksamheten avflyttar. Aven om de redan befintliga bostadsratterna inom
fastigheten Regementsparken 4 ligger nara Atteviks sa ar det av storsta
betydelse att fragan far ett avgorande redan i detaljplanen och inte i ett senare
skede i form av ett tillsynsérende enligt miljobalken. 1 planbeskrivningen
redovisas ett bullerskydd, vilket bor foljas upp med en planbestammelse pa
plankartan for att fa en juridisk stuns.

Stadsmiljon - Detaljplanen bor behandla hur tva hdga hus paverkar pa
stadsmiljon i sin helhet och naromradet med det kulturhistoriskt vardefulla
regementsomradet (inklusive officersvillorna). 1 granskningshandlingen bor
detaljplanen redovisa perspektiv eller fotomontage av den foreslagna
bebyggelsen i forhallande till staden och naromradet.

In- och utfart - Hur planomradet ska ang6ras behover studeras vidare. Enligt
forslaget blir det infart fran Storgatan och utfart mot Kasernvégen, vilket gor att
infart till omradet blir omstandig vid ankomst 6ster ifran. Ett alternativ kan vara
att mojliggora infart via Industrigatan och utfart mot Kasemvagen. D& minskar
trafikmangden pa Storgatan och risk for kébildning.

Miljoprogrammet - Ett reviderat miljoprogram med nya mal antogs i
kommunfullmaktige 2014-06-17. planens miljopaverkan maste goras relativt de
nya malen.

Lantmateriet (KLM)

Skriver foljande i sitt yttrande:
| plankartan ska detaljer fran grundkartan i form av befintliga rattigheter for
spillvattenledning (servitut) och lekplants (g-anldggning) redovisas.

VEAB

Skriver féljande i sitt yttrande: Under 2013 genomfordes ett samrad och en
ansokan om koncession for en 72,5 kV ledning mellan stationer Vastra Mark
och Vattentorget. Koncession beviljades av Energimarknadsinspektionen varen
2014 och projektet att forlagga kabeln paborjades sommaren 2014. Pa den
berérda fastighetens norra del kommer kabeln att passera. Det finns ett servitut
skrivet mellan fastighetsdagaren och ledningsdgaren. Servitutet ar &nnu inte
inskrivet i fastighetsregistret (bifogas karta 6ver ledningsstrackning). Ett u-
omrade med ledningen i centrum med en bredd pa 1,5 m pa varje sida ledningen
bor darfor inrattas. | samma strak som elkablarna kommer éven fjarrkyla och
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elkablar med l&gre spanning forlaggas. Befintlig mellanspanningskabel som
passerar Over fastigheten kommer i samband med projektet att slopas. | dvrigt
inga synpunkter.

E-ON

Konstaterar att omradet inte berdr deras koncessionsomrade for elnét och
darmed tar inte stallning till planforslaget.

Telia Sonera/Skanova

Skanova har flera markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet (se
bifogad karta). Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande l&ge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i
planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering 6nskar Skanova inte bekosta detta, da
ledningsratt for telekabel finns inom fastigheten. Om sa 6nskas kan ledningarna
skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta

Raddningstjansten

Raddningstjansten paminner i sitt yttrande om BBR:s krav pa trycksatta
stigarledningar for byggnader som &r hogre an 40 meter. Byggnaderna ska
ocksa vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Eventuella bommar inom
omradet ska vara oppningsbara for raddningstjansten m.fl.

Posten

Onskar att det star foljande text i beskrivningen: > Posthantering- Postfack alt.
postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders entréer

i samrad med Posten”. Andringen #r att man skall ta kontakt med Posten och
inte garna som det star i detaljplanen.

Regionféorbundet S6dra Smaland

Konstaterar i sitt yttrande att planomradet ligger bra till ur
kollektivtrafiksynpunkt. I nara anslutning till omradet finns hallplats
Arenastaden sodra.
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Fastighetsagare till Vapnaren 10 (Atteviks)

Atteviks Lastvagnar driver verkstad och forséljning av lastbilar pa Vapnaren 10
och ar granne med Regementsparken 1. Som framgar av underlaget for samrad
sa har vi en verksamhet som innebér visst buller och vi har dessutom en
forskjuten arbetstid samt jour med ankomst och avfard av lastbilar under stora
delar av dygnet. Fore byggnationen av Brf Kasernparken skickade var
davarande VD Morgan Bergling ett brev till kommunen och papekade att en
bostadsbyggnation inte var lamplig sa nara var lastbilsverksamhet (brev daterat
2003-04-14, bilaga 1) en standpunkt som vi haller fast vid aven idag (se bilaga 1
— svar pa klagomal). Atteviks Lastvagnar soker andra lokaler for var
lastbilsverksamhet men nar en eventuell flytt kan ske vet vi inte, det kan ta 1 ar
eller 10 ar. Det ar ytterst viktigt for oss att vi far fortsatta med var verksamhet
pa befintlig plats till dess vi har funnit en ny lastbilsverkstad alternativt byggt en
ny lastbilsverkstad. Atteviks ser inte positivt pa en eventuell byggnation och
motséatter sig mot byggnationen av tva stor bostadshus nara var verksamhet. En
eventuell byggnation innebér ocksa att var infart ifran Storgatan kommer att bli
betydligt mer trafikerad och att blanda lastbilstrafik med personbilstrafik ar inte
att rekommendera. Vi ar dven oroade 6ver att trafiken som kor igenom var
fastighet kommer aff oka i och med att infarten ifran Storgatan enbart kommer
att kunna ske norrifran.

Atteviks brev till MoH kontoret (2014 01 15) ang. klagomal om buller:

Vi beklagar att Brf Kasernparken skickat ett brev till Vaxjo Kmmun med
rubriken EN SANITAR OLAGENHET med synpunkter pa att lastbilar kors till
och fran var anlaggning med buller och utslapp av avgaser under varierande
tider pa dygnet. Atteviks Lastvagnar AB forvarvade Fors Bil i Kronoberg AB
1990 och har bedrivit nuvarande verksamhet pa Industrigatan i Véaxjo sedan
borjan 1960 talet enligt vara ritningar. De nya lastbilar som vi séljer idag,
uppfyller Euroklass 6 pa avgasrening och slapper endast ifran sig en brakdel av
de fororenihgar som aldre motorer genererar. Naturligtvis &r inte huvuddelen av
de fordon som besoker var verkstad utrustade med Euro 6 motorer utan med
Euro 45 godkanda motorer. Vi vet att en dieselmotor avger ett motorljud som
kan uppfattas som stérande, men som anda kontrolleras och godkanns att den
uppfyller géllande ljud och emissionsvarden vid den arliga fordonsbesiktningen.
Da bostadsrattsforeningen Brf Kasernparken bildades ar 2006 hade var
verksamhet pagatt pa nuvarande adress sedan 1960, och det var vl kant for de
nya bostadsrattsinnehavarna om var verksamhet med forséljning, service och
reparationer av nya och begagnade person- och lastbilar inom omradet.

Vi skickade ett brev till Vaxjo Kommun daterat 2005-0414 med vara
synpunkter pa det olampliga med att tillata bostader i direkt anslutning till var
verksamhet (se bifogade brev bilaga 1). OBS en kopia av detta brev skickades
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aven till Miljo och halsoskyddsnamnden, Anna Hjalmarsson. Var langsiktiga
strategi ar att flytta ut var lastbilsverksamhet fran Industrigatan till Ojaby, och vi
arbetar nu tillsammans med Véxjo Kommuns Naringslivskontoret pa att hitta en
lamplig tomt for en framtida etablering. Var personbils verksamhet kommer, da
vi flyttar ut lastbilsverksamheten, att utokas och ta dessa lokaler i ansprak.
Eftersom var verksamhet kraver transporter av mindre och storre fordon
kommer vi dven fortsattningsvis att ha fordon som kor till och fran denna
anlaggning. Vi har idag inom Atteviks i Véxjo ca 60 heltidsanstéllda personer
anstallda, och vi sysselsatter ytterligare ca 10-20 personer indirekt via var
verksamhet i Vaxjo. Avslutningsvis forstar vi inte vad Allan Karlsson menar
med sin avslutning att vi driver detta som en depa?

Atteviks brev till BN 2005 04 14 (bilaga 1): Med anledning av samtal nyligen
mellan miljokontorets Anna Hjalmarsson och var servicechef Jerker Nilsson har
jag forstatt att det finns planer pa att bygga bostader i anslutning till var
anlaggning i Vaxjo dar vi utfor service och reparationer av tunga fordon. | syfte
att undvika att problem uppstar senare vill jag passa pa att informera om hur vi
ser pa var verksamhet. For ett par ar sedan infor ett beslut om tillbyggnad av var
anlaggning forsakrade vi oss om att det inte det inte fanns nagra problem att
bedriva den typ av verksamhet som vi bedriver omradet. Eftersom det inte var
det tog vi beslutet om att bygga till, vilket ocksa ar gjort. Det som kommer att
ske framdver &r att vi kommer att expandera verksamheten med bland annat allt
langre Gppettider, Vi vill alltsa flagga upp ror att det dygnet runt kommer att
forekomma mycket tung trafik kring var anlaggning. Som sagt, jag ville ta det
sakra fore det osdkra och informera om vad var verksamhet innebar om ifall att
medvetenheten inte skulle finnas fullt ut.

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 5A

Ny bebyggelse tillats om byggherre uppfor den enligt samma utférande som
Regementsparken 4.

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 13A

Papekanden i samband med beslut om dndrad detaljplan for regementsparken:
1. 16 vaningar byggnation ca 50 meter fran officersvillorna kommer att forstora
bade kulturvardet och det ekonomiska vardet av vara bostadsrétter.

2. Vid begdran om bygglov fran en byggherre for en liten tid sedan var det
oerhort viktigt att nybyggnation anpassades till kulturbyggnader utmed
Kasernvégen som &r ett minne om svunnen tid Vaxjo.

3. Den utredning om traden i parken som presenterades pa planeringsmétet
maste for var och en som nyligen varit i parken framsta som felaktig.
Tradkronorna &r avsevart storre an kronorna pa de ritningar som presenterades.
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4. Vid kommande skyfall kommer allt dagvatten fran regementets
parkeringsplats att skdlja ner 6ver Kasernvégen forbi officersvillorna, som det
gor idag samt fylla parken som inte har berdknats for detta dagvattenflode.

5. Trafiksituationen i korsningen Storgatan Smedjegatan och Kasernvégen ér
idag sadan att ytterligare trafik till ca 100 bostader fran centrum som maste runt
trafikljusen for att komma in i tankt omrade kommer att bli en propp for infart
till Véaxjo.

6. Med hansyn till ett stort antal av hushallen i officersvillorna kommer att bli
utestangda fran sol, dagvattenproblem, antalet trad som bor skyddas och
trafiksituationen bor verkligen en miljokonsekvensanalys goras.

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 3A

Vi har inget emot byggnation i parken, men motsatter oss hojden och stilen pa
husen. Vi anser att de bér smalta béttre in med befintlig bebyggelse samt ta
hénsyn till kulturvardet i befintlig bebyggelse. H6jden bor vara samstammig
med omkringliggande boenden. Vi anser aven att eventuell bebyggelse behover
ta storre hansyn till att ej belasta Kasernvagen med ytterligare trafik. Den
foreslagna parkeringen med utfart mot Kasernvagen kommer belasta de mest
trafikbelastade husen pad Kasernvagen (nr 3+5) ytterligare. Onskvart vore att in-
och utfart endast lagges pa Ostra sidan av 11-garden. Berakningarna for
bortférande av dagvatten stimmer ej da man inte tagit hansyn till vatten som
rinner ner fran 111 omradet, genom Bostadsrattforening Regementsvillornas
mark och ut i parken. Mangderna kan inte ses som obetydliga da storre delen av
I11- omradet &r asfalterat, och kommunen &r sedan tidigare medvetna om
problemet. Gjorda bullermétningar kan ej ses som gallande da de ar genomforda
under lagsésong for trafik dvs, under var/tidigsommar da en storre andel av de
arbetande pa angransade omraden t.ex. 111 cyklar och att trafiken till
arenastaden och framfor allt hockeymatcher &r obefintlig da det ar off-season
(kommunen bor vara val medveten om att hela 111- parkering samt parkeringen
i handelsstaden framst CityGross nyttjas med langa koer pa Kasernvagen som
foljd). Man har heller inte tagit hansyn till att trafiken fran ett eventuellt 22-
vanings hotell som planeras att byggas inte &nnu ar matbar. Skuggstudien &r
ocksa forlagd till byggherrens fordel, da solen vid midsommar star som allra
hdgst och darmed ger minst skuggning av husen. Skuggningen ar storre delen av
aret storre an det som visas. Samradshandlingarna dr ocksa svaga i att inte
hantera mjuka vérden sa som: Vérdet att beakta omradet som ett kulturarv dar
gallande byggnadsstil och hojd pa byggnader bor beaktas och bevaras. Ett
modernt bygge som detta skulle allvarligt paverka stadens utseende och
bevarande av de fa dldre delar som finns. En stad i utveckling maste ocksa
kunna bevara och utveckla delar av det gamla, pa samma satt som nar man
byggde angransade bostadsrattsforening i samma stil och héjd som
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regementsvillorna. Borde inte V&xjé Kommun, liksom Kalmar, se ett varde i
historien och bevara stadens aldre delar? Det enda rimliga ar att lata 111-
omradet bevaras i aldre stil, med sina vackra tallar och sin historia, bade som ett
minnesmarke for befintliga Vaxjobor men ocksa som ett valkomnande for
inresande och genomresande. Nya byggnationer i modern stil och héjd inom
omradet bor hallas t.ex. inom arenastaden eller befintligt handelsomrade. Vi
hyser i dvrigt samma synpunkter kring den eventuella byggnationen av ett 22-
vaningshotell pa andra sidan lii som kommer rendera liknande konsekvenser pa
omradet som ett ev. 16-vaningsbygge i regementsparken. Och géllande den
byggnationen undrar vi varfor vi som boende pa Kasernvagen inte varit del av
ett samrad da vi med storsta sannolikhet drabbas av bade trafik och
kvallsskugga?

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 11B

Vi har tagit del av forslag till detaljplan som ska gora det majligt att bygga tva
sextonsvaningshus i Regementsparken. Nybyggnation ska utformas med respekt
till omgivand sérdrag och anpassas efter den befintliga bebyggelsen och det
anser vi att tva sa hoga hus inte gor. Regementsvillorna kommer att ligga i
skugga av dessa hus under storre delen av dagen. Marknadsvardet pa
Regementsvilloina kommer att sjunka drastiskt. Bullernivan och trafikfiodet
kommer att 6ka. Det finns sedan tidigare ett arkitektforslag pa byggnation i
Regementspaiken som harmonierar med ovrig bebyggelse i tra och som ar ett
battre alternativ. Nar delar av Regementsparken bebyggdes for ca 10 ar sedan
var det mycket viktigt att dessa hus skulle passa in stilenligt med
Regementsvilloma. Det ar av stor vikt att man har samma standpunkt idag och
med stolthet kan leva upp till den vackra miljé kung Regementet som Vaxjo ar
sa omtalat for.

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 9A

Det var med stor besvikelse vi l&amnade informationsmotet hur man kan komma
pa en sadan vansinning idé att bebygga ett begransat omrade som
regementsparken med detta enorma betongklumpar vilket kommer att resultera i
att hela stadsbilden i omradet blir fordarvad. Beklammande var att bade
stadsarkitekten och byggnadsnamndens representant kdpte hela konceptet.
Samtidigt en privat fundering-vem ersétter oss vid eventuell forsamrat
marknadsvarde vid en forsaljning? Slutligen vi ar definitivt emot planerna pa
detta forslag av detaljplanera omradet.
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Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 9B

Gronomraden - Regementsparken ar ett av fa gronomraden som finns kvar
mellan centrum och vastra infarten, Vi tycker att det dr synd att ta bort ett av de
fa andningshal som finns kvar. Parken innehaller manga fina trad som &r
beddmda som vardefulla och platsen i sig har ett stor kulturhistoriskt varde for
manga Vaxjobor.

Kulturhistoriskt véardefull - Var bostad ar g-markt vilket innebar att den ar
sérskilt kulturhistoriskt véardefull och ska bevaras i sin ursprungliga stil. Det
innebar bl.a. att vi maste visa sarskild hansyn nar vi behdver renovera eller
genomfora underhall. Nagot som ofta ar dyrare an att anvanda moderna material
och metoder. P4 samma satt som vi har krav pa oss fran kommunen att bevara
det kulturhistoriska arvet i omradet borde val kommunen rimligen ha det kravet
pa sig sjalvt? Vi tycker att forslaget med tva sextonvaningshus rimmar illa med
detta. Vi tycker inte att de passar in i miljon. De skulle inte alls att stdmma i stil
med 6vriga byggnader och skulle klart dominera 6ver regementsbyggnaderna.
Nagot som vore valdigt beklagligt nar vi i Véxjo har ett vackert, vélbevarat
gammalt regementsomrade. Vi och var bostadsrattsforening forvaltar
kulturarvet genom kostsamt underhall av byggnaderna men kommunen
dvervager att godkanna hoghus i direkt anslutning till dessa vardefulla
byggnader. Nagot som definitivt skulle ha stor negativ inverkan pa det
kulturhistoriska vardet.

Personlig paverkan - Ett sextonvaningshus omedelbart dster om oss skulle
innebara att var bostad och tomt, som ar vand mot parken, blir kraftigt
beskuggad. Vi skulle ocksa fa insyn rakt in i vart sovrum, pa var uteplats och
ovriga utemiljoer. Tanken pa att ha ett ca 50 meter hogt hus bara 25 meter bort
med ett 40-tal balkonger riktade mot var uteplats dar vi sitter och &ter, kanns
som ni sakert forstar, inte speciellt attraktivt. Det samma galler sovrummet pa
overvaningen. Vidare befarar vi att det stora antalet manniskor som skulle réra
sig i omradet skulle anvanda sig av var tomt for att ta sig mot handelsomrade
111 da det ar den kortaste vagen. Trafiken skulle ocksa 6ka som en f6ljd av den,
enligt forslaget, enkelriktade vagen in till omradet fran Atteviks. Den skulle
sannolikt anvandas av andra manniskor som inte bor i omradet, som en genvag
in pa Kasernvagen och lii-omradet. Nagot som skulle 6ka bullernivan och
forsamra miljon. Detta sammantaget gor att vi befarar en betydande
vardeminskning av var bostad och en férsamrad boendesituation sa lange vi bor
kvar. Hela situationen kanns beklaglig med tanke pa att vi kopte var bostad med
vetskapen om att omradet nedanfor var markerat som gronomrade enligt
detaljplanen. Nagot som é&r viktigt for oss. Om man nu maste bygga hoghus,
finns det da verkligen inte battre omraden att géra det pa an i en kulturhistorisk
miljo tatt inpa fina gamla trahus med stort kulturhistoriskt varde?
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Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 17A

Med sina 16 vaningar kommer morkret torna upp sig éver ett av Vaxjos mest
valbevarade kulturhistoriska omraden. lii. Skuggan fran de tva hoghusen som
planeras i Regementsparken kommer sla 6ver kulturmiljon och formorka dess
omgivningar. 16 vaningar ar dubbelt s hogt som andra satsningar pa
fortatningar i staden. En byggnation som pa ett olyckligt satt kommer dominera
vastra infarten till staden. I snart 100 ar har regementsmiljon med dess
vidhangande regementspark statt for ett gront strak in i staden. De tva inklamda
hoghusen kommer inte bara ta dod pa parkmiljon. Med sin 16 vaningar kommer
de dessutom tillatas att skugga officersvillorna och de anrika fastigheterna
utmed huvudinfarten till regementet. Arkitektoniskt en katastrof. Ett kvarters
livsnerv sanks i morker och parken forvandlas till ett parkeringsomrade med ett
enkelriktat trafiksystem. Den ljuddampande buffert som parken utgér reduceras
och fylls med biltrafik under dygnets alla timmar. Det som aterstar av parken
efter husbyggnationerna och parkeringar ersétts med ett dagvattensystem ovan
jord. Det har aldrig runnit vatten i dager genom parken. Dédrmed formerar detta
inte parken, utan forvandlar det sista av den till fullstindig oigenkannlighet. Brf
Regementsvillorna ar g-mérkta, vilket innebar att vid yttre renovering har vi ett
nara samarbete med Smalands Museum och Lansstyrelsen for att pa basta satt
bevara hus och miljo enligt original. Nybyggnation ska ske med respekt for och
med anpassning till det kulturhistoriska omrade vi befinner oss i. Vi kanner inte
att tva 16-vaningshus skulle uppfylla dessa krav. Vi ar 6vertygade om att det
okade trafiktrycket och forandring av omradets karaktar kommer att ge en
radikal vardeminskning pa bostaderna i brf Regementsvillorna. Véxjo kommun
har i sina stadsbyggnadspianer utpekat omradet som en gron lunga. Nu
utraderas allt pa grund av ekonomiska intressen. For all framtid kommer
omradet domineras av tva 16 vaningshus. Det kan vi aldrig acceptera.

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 3B

Som boende pa Kasemvégen 3B har vi var lagenhet narmst Storgatan, riktad
mot Regementsparken. Vi berdrs i mycket hog grad av en eventuell byggnation
i Regementsp arken. Kultur - Regementsomradet ar ett kulturhistoriskt
minnesvart omrade. Darfor ar dven husen i var bostadsrattsforening g-markta
och vi har restriktioner pa vad vi far géra med dem utvandigt. Den andra
bostadsrattsforeningen som ligger vid Regementsparken har hus i liknande stil
som vara for att varna om omradets miljo. Skulle det byggas tva 16-
vaningarshus i Regementsparken skulle dessa sticka ut markant i det i 6vrigt
historiska omradet. Eftersom kasernen pa Honndrsgatan 2 ligger pa en hojd ar
redan deras 3 vaningar ett hogt hus i jamforelse med vart och ytterligare hoga
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hus pa andra sidan skulle fa vart hus att forsvinna mellan dessa hoga. Vi skulle
ké&nna oss instangda, vilket vi inte go idag

Skugga - Skuggstudien i samradshéftet ar ytterst begransad och forlagd vid en
tid som ar gynsammast for byggherren. Midsommarafton &rju den dagen da
solen star som hogst. Redan har skuggas dock vart hus av de foreslagna 16-
vaningarshusen och det kommer att bli ytterligare skugga for var del under
resten av aret. Vi ar redan berévade kvalls solen i och med kasernerna pa
Honndrsgatan 2 och att mista morgonsolen ocksa skulle forlagga vart hus i
skugga storre delen av dygnet.

Trafik - Som boende i huset ndrmst Storgatan har vi redan en del trafikbuller.
Att hastighetsgransen pa Kasernvégen inte foljs ar nagot som kommunen redan
varit inblandad i, men det ar en annan fraga an denna. Tanken i samradshaftet
om att det blir mindre trafik - eftersom bygget sker sa nara centrum och folk kan
cyklJa - ar god, men haller inte i praktiken. Med 100 nya bostader kommer det
bli manga bilar och en hel del trafik nér de ska ta sig till platser utanfor centrum.
Att skapa en parkering i hérnet Storgatan/Kasernvagen for de boende i de nya
husen, med utfart mot Kasernvégen, skulle ge oss i huset narmst denna
parkering &nnu mera trafikbelastning. Med Foretagsstaden 111 &r det redan
mycket trafik har, speciellt nar folk ska till och fran jobbet. Utfarten fran
Regementsparken mot Kasernvagen kommer dessutom att vara forlagd precis
utanfor var tomtgrans. Vagen in till omradet ar inte heller optimal. Eftersom
trafik fran centrum behdver vanda, antingen i den redan trafikfarliga korsningen
Storgatan/Kasernvagen/Smedjegatan eller i nastkonirnande rondell, blir det
ytterligare trafik i vart omrade. Vi vet av erfaranhet att folk véljer narmsta
mojliga vag.

Buller - Bullermétningarna har gjorts vid en tidpunkt da det & mindre trafik i
omradet. 1 borjan av sommaren har manga som jobbar pa 111 borjat
cykelsasongen och trafiken till Arenastaden ar ocksa mindre intensiv &n vad den
ar under exempelvis en hockeymatch under vintern.

Naturen - Eftersom tradinventeringen i Regementsparken har gett att
tradbestandet ar till storsta del ett mycket vardefullt omrade kanns det konstigt
att det anda ges majlighet att falla dessa och bygga hus. Beskarning av kronor
pratades det ocksa om pa samradet och detta paverkar miljon ytterligare. Att det
anda finns tankar om harmonierande nyplanteringar ar dock ett gladjeamne.
Dagvatten - Som uppkom pa samradet 25 aug 2014 sa var inte dagvattnet fran
111 medréknat i dagvattenanalysen for Regementsparken. Eftersom det redan ar
problem med dagvatten fran de asfalterade ytorna pa 111 som rinner ner till var
bostadsrattsforening och vidare till Regementsparken, behdver
dagvattenanalysen berdknas om.
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Ovrigt - Vi har redan problem i bostadsrattsforeningen med folk som genar éver
vara parkeringar. Det finns en 6verhangande risk att dessa nya boenden kommer
att gena 6ver vara parkeringar for att ta sig till Handelsplats 111.

Slutsatser

* 16 véaningar &r for hogt. Det skuggar vért hus och passar inte in i omliggande
miljo.

* Med 100 nya lagenheter blir det mycket mer trafik, trots att det dr centralt.
Aven folk i centrum kor bil (om dock inte s& mycket lokalt i centrum).

» Trafik skapar buller och den gjorda bullermétningen ar gjord under ldgsdsong.
* Europas gronaste stad kommer att bli lite mindre gron om trid 1
regementsparken tas ner. Positivt att forsoka behalla sa mycket trad som
mojligt.

« Planen for dagvattnet for regementsparken behdver ta hansyn till tillskott fran
oniliggande asfalterade ytor.

Vi som bor pa Kasernvagen 3B onskar att ni tar hansyn till vara synpunkter och
inte later detaljplanen medgiva tva 16-vaningarshus i Regementsparken 1.

Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 15B

Dessa synpunkter ror bade den skada som vi personligen kan asamkas, men
ooksa det allmannas intressen, vid en eventuell detaljplaneéndring av
Regementsparken 11 Vaxjo, i enlighet med det som skickats ut for samrad.
Med en ny bebyggelse av 2 st héghus om 16 vaningar vardera i
Regementsparken, kommer alla lagenheter i Bf Regementsvillérna med stor
sannolikhet fa ett sénkt marknadsvarde, sa dven var lagenhet. Dessutom kan
varderingen av hela foreningen aventyras, som gor att foreningen far svarare att
belana fastigheten, eller far lana till ett hogre pris (s.k. topplan). Detta ar en
mycket allvarlig skada for oss, ifall detta blir utkomsten av byggnationerna.
Anledningen till lagre niarknadsvarde kan vara fleras dels kommer tva 16-
vaningshus inom ett par tiotal meter fran de Q-markta regementsvillorna gora
flera av dessa kommer att bli. avsevatt beskuggade. Villorna ar uppdelade i tva
lagenheter och den som vetter mot Gster kan endast fa solbelysning pa
formiddagen, vilken kommer att forsvinna i och med hoghusen och de far ingen
sol 6verhuvndtaget. Dels kommer trafiken genom omradet att 6ka, bade bilism
och gang/cykeltrafilc, vilket gor ett stort intrang pa egnahemskanslan som idag
finns i omradet. Slutligen kommer yérdet att minska av att tva huskroppar som
sa. avsevart kommer att bryta karaktaren pa hela. omradet, kring regementet, att
attraktionen av bo i denna miljé minskar och darmed minskar ocksa férmagan
att betala extra for attfa bo héar. Detta ar inget som vi som har kopt vara
lagenheten Brf Regementsvillorna har kunnat forutse, vid vara kop, da
detaljplanen ju forbjuder byggnation av Regementsparken idag. En annan skada
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som vi, men ocksa allméanheten, kommer att lida av vid ett eventuellt bygge pa
fastigheten ar att vi far betydligt langre till narmaste gronomrade. | kombination
med 6vriga planerade byggplaiier som kommunen har, som har redovisats bade
i Smalandsposten och annorstades, kommer alla andra grénoniraden i en nara
omgivning (<500 in) att férsvinna. | bifogad flygbild 6ver omradet har jag
krysat ver de gronomraden som vi som bor i narheten av Regementsparken har
tillgang till idag, men som inom en relativt snar framtid kommer att férsvinna.
Kvar finns endast Regementsparken som har en sammanhéngande parkkaraktér
(alltsa inte enbart enstaka fristaende trad). Anmarkas kan att Stockholm stad har
beslutat om att alla ska ha tillgang till grénomraden inom ett avstand av 200 m
och lagger idag ner stora summor pengar for att aterskapa grona oaser pa
konstgjord va i manga delar av centrala Stockholm for att uppfylla sina I6ften. |
detta perspektiv kommer Regementsparken bli betydligt mer vardefull som
gronomrade, i samband med Gvriga expansionspianer i naromradet. Slutligen
kommer ett eventuellt uppférande av tva 16-vaningshus i Regementsparken
innebara ett stort ingrepp pa manga vardefulla trad och forstora hela
skogskanslan i parken. For att uppfora huskropparna krévs att flertalet av de trad
som finns mitt i parken och sém har utbredda kronor maste avverkas eller
atminstone beskaras kraftigt. Den redovisning som konsulten Gréna Rummet
har lagt fram visar att det finns manga vardefulla trad i den delen av parken som
ska bebyggas. Dessa vérden byggs upp av att parken har ett tdckande kronskikt
och att det finns ett flertal grova bokar och ekar. | forslaget med hoghusen pa
plats flnns endast en rida av trad mot Regementsvillorna och de aterstaende
tradens kronor kommer att behtdva beskaras kraftigt, for att byggnationen ska
kunna goras (se bifogad narbild med kryss éver trad som maste tas bort). Hela
karaktaren av de vardefulla traden kommer da att forandras, vilket paverkar
mycket av de hoga véardena som finns i dem. Varje ingrepp i trdden, t.ex.
beskarning av kronorna, 6kar ocksa risken avsevart for att sjukdomar
introduceras i veden, &ven om den utfors av expertis (undertecknad &r sjalv i
branschen), ju krafiigare beskérning ju storre risker. Med dessa planer kommer
risken vara mycket stor att flera av de kvarvarande traden kommer att do eller
bli en sadan sdkerhetsrisk att de maste avverkas. Just bokar och ekar vaxer
langsamt odh darfbr tar det uppat 50-100 ar att aterskapa en forlust av dessa
trad. Sammanfattningsvis vill vi i forsta hand att detaljplanen behalla sa som
den ligger idag, déar byggnation av fastigheten Regeineutsparken 1 inte tillats
bebyggas, av ovanstaende skal. | andra hand ber vi Byggnadsnamnden att
beakta mojligheten att begransa bygghojden till max 3 vaningar, vilket
fortfarande kommer att forstora vardet av parken som gronomrade och darmed
den skada som vi och allmanheten kommer att lida av den forlusten, men som i
alla fall inte kommer att ge oss boende i Brf Regementsvillorna samma
ekonomiska skada som tva st 16-vaningars hoghus skulle ge.
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Boende i BRF Regementsvillorna, Kasernv. 11A

Befarar att tva 16-vaningshus far negativ inverkan pa omradet. Rent faktiskt i
form av vardeminskning for bostadsratt med tatare bebyggelse, hégre
bullernivaer, mer trafik och farre soltimmar men ocksa miljomassigt da hoghus
inte lever i symbios med 111 och brf Regementsvillorna som ar g-mérkta. Om
det nddvandigtvis ska byggas i Regementsparken bor bebyggelse harmonisera
med omgivningen.

BRF Regementsvillorna (genom dess ordf.)

Brf Regementsvillorna har synpunkter pa det forslag som lagts fram angaende
byggnation av tva hoghus om 16 vaningar i Regementsparken och menar att
denna byggnation far negativ inverkan pa omradet i flera aspekter och dessutom
innebar en uppenbar risk for vardeminskning av foreningens bostadsrétter.
Officersvillorna saval som Kasernbyggnaderna 1 Regementsstaden &r g-méarkta
vilket innebér att de &r sarskilt kulturhistoriskt vardefulla och skall bevaras i stil
med originalbyggnaderna. Brf Regementsvillorna har ett ndra samarbete med
Smalands museum och Léansstyrelsen vid renovering av villornas fasader,
verandor med mera for att efterleva just detta. Nybyggnation ska utformas med
respekt till omgivande sérdrag och anpassas efter den befintliga bebyggelsen —
det var i alla fall premissen nar Regementsparken bebyggdes for tio ar sedan.
Brf Regementsvillorna anser att tva sextonsvaningshus inte ar anpassat till
befintlig bebyggelse och inte ligger i linje med omradets dvriga miljo.

Tva sextonvaningarshus med tillhérande hyresgaster och fordon far negativ
inverkan pa marknadsvardet for bostadsratterna 1 Brf Regementsvillorna.
Bostadsratterna kommer att ligga i skuggan av dessa hur flera timmar varje dag.
Det 6kade flodet av manniskor och fordon vianylagda véagar och promenadstrak
kommer att 6ka genomstromningen pa Kasernvagen, 6ka bullernivan och
forsamra miljon. Flodet 1 omradet beskrivs som en enkelriktad vag in fran
Atteviks, forbi Elvagarden och vidare ut pa Kasernvagen. Denna vag kommer
att bli en genomfartsvéag for manga manniskor som ej bor i omradet och vill pa
ett enklare satt ta sig till Regementsomradet, vilket medfor dkad trafik pa och i
anslutning till Kasernvéagen. Dessutom har tidigare kanda dagvatten-problem pa
Kasernvagen ej beaktats i detaljplanen. Vid kraftiga skyfall svéljer inte
befintliga gatubrunnar pa Kasernvagen regnvattnet som kommer fran
Honndrsgatan och regnvattnet rinner vidare ner i Regementsparken. Detta har
patalats vid flera tillfallen till Gatukontoret. Eftersom en av huvudledningarna
till vattenforsorjningen av Vaxjo gar genom parkomradet (servitut) ar vart
forslag att man flyttar ledningarna till kommunal mark. Nuvarande ledningar
begrénsar fastighetségaren att bygga i harmoni med 6vrig bebyggelse.
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Kommunen har tidigare méjliggjort nya ledningar for Arenastaden. Da anser vi
att det ar fullt mojligt for kommunen att ocksa flytta ledningarna som finns i
Regementsparken. Sextonsvaningshus i Regementsparken passar inte stilenligt
in i denna historiskt vackra miljé som Vaxjo ar sa omtalat for. Atmosfaren,
bosattningsmonstret och regementets funktion idag ger en samlad bild av
Regementsstadens historia for eftervarlden. Forslag pa bebyggelse i
Regementsparken anpassat efter den befintliga bebyggelsen gjordes for ett antal
ar sedan av samma arkitekt som ritat hoghusen. Detta forslag bor beaktas igen
och ses som ett alternativ till bebyggelse. Vi menar med bestamdhet att tva
sextonsvaningshus i Regementsparken innebar en negativ inverkan pa omradet
och en uppenbar risk for vardeminskning av foreningens bostadsratter.

Boende i BRF Kasernparken, Industrigatan 15C

Nedanstaende synpunkter har jag lamnat till styrelsen for Brf Kasernparken. Vid
foreningsmdte 2014-09-16 delgavs de narvarande synpunkterna och det beslots
att jag skulle sanda dessa till byggnadsndmnden i anslutning till Kasernparkens
yttrande. Ang detaljplan Jag har last det ev forslaget. VIII dock anféra att det
inte ar sa bra att anfora alla vardefulla trad som finns pa omradet, samtidigt som
man kan godkanna likvardig bebyggelse, som nu finns. Alla trad gar inte att
bevara aven vid en sadan bebyggelse. Vi bor ha en text, som inte ar tvetydig.
Att bygga hus pa 16 vaningar passar inte in i detta omrade. Om kommunen
maste ha s k landmarken eller riktmarken som manga nu bygger, sa finns ju
omradet mellan Arenastaden och Grand Samarkand for att ta ett enda ex. Som
ett alternativ till likvérdig bebyggelse kunde man kanske diskutera 3-eller 4
vaningar i stallet for 16 med attraktiva takterassvanirigar som verst antingen pa
tredje eller fjarde vaning. Dar skall finnas véxtlighet som passar in i den grona”
staden och som skulle kréna den nya bebyggelsen med en lyxvariant. Om man
vill tala om kultur sa kunde man vécka liv i den gamla tanke som en datidens
starke man i Véxjo forde fram. 1 borjan pa 50-talet. Nar jag gjorde varnplikten
pa 1 11 var Elvagarden ny och i parken fanns ett antal hyddor som visade hur
soldater fick bo forr i tiden. Som nybliven handelslarare hade jag senare nagra
terminer i Vaxjo pa s k yrkesbestamda fortséttningsskolor, som var till for
elever som inte valde att ga i realskola. Min chef var Georg Lycklig, éverlarare,
sedan rektor och till sist skoldirektér. Men det var som politiker han var den
starke mannen. Vi fick god kontakt och jag blev snart kollega med Georg da
aven jag blev rektor och skoldirektor i olika kommuner. En gang gick vi just har
i regementsparken och talade om Vaxjos framtid. Jag hade da som man sager
fatt Vaxjo pa kartan som lamplig ort for fortbildning av larare. Detta gillade
Georg. Som kursledare for sommarkurser vid lararhdgskolan i Stockholm lade
jag ett antal till just V&xjo. Nar det géller Regementsparken hade Georg och
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som jag vet,ett antal andra kanda personer forslag om att bibehalla de ovan
omtalade hyddorna och sétta upp flera, géra en musikpaviljorig med en liten
dansbana i parken och géra om Elvagarden till regementsmuseum. Det hade
blivit kultur det. Det blev inget av detta. Hyddorna flyttades till Kronobergshed
och vem vet i dag var samlingar efter gamla 111 finns. Det &r givetvis inte
realistiskt att tanka sig att kommunen nu skulle vilja gora en sadan
kultursatsning, men jag ville med detta bara paminna om att det funnits forslag
om andra aktiviteter an det som diskuteras.

BRF Kasernparken (genom dess styrelse)

Med anledning av att fastighetségaren till Regementsparken 1 vill bygga
bostader pa angransande parkomrade till Brf. Kasernparken vill vi framfora vara
synpunkter. Vi anser att man inte tar tillracklig hansyn till miljon som fmns i
omradet eller visar respekt for det kulturella varde som gamla regementet
symboliserar genom att tillata byggnation av tva 16-vaningshus.

Fran att tidigare ha talat om bevarande av miljon och hansyn till kulturvardena,
verkar det som om man nu ar pa vag mot en total helomvandning. Som
beslutsfattare har man ett ansvar att se till omradets ursprungskaraktar med
regementet och regementsvilloma (som for 6vrigt ar K-mérkta) nar man beslutar
om typ av bostadshus. Alla d.v.s aven politiker och tjanstemé&n har en skyldighet
att bevara omradets kulturarv for kommande generationer. Det framtagna
forslaget med huskroppar pa 16 vaningar kommer att forstora en stor del av
Vaxjos ursprungssjal. Vi vet att Vaxjo ar en expansiv stad, men det betyder inte
att man skall bygga hur som helst och var som helst bara for att fortata. Pa andra
sidan jarnvégen finns redan nu tilfrackligt med mark och mer tillkommer inom
kort, Dér finns inga sadana varden som i Regementsparken 1 att behdva ta
héansyn till. Tidigare nar Brf. Kasernparken byggdes var det av yttersta vikt att
behalla omradets ursprungspragel. | 6versiktsplan OP for Véxjo stad antagen av
Kummunalfullmaktige (20 12-02-28) séger man att anvandningen skall vara
“Den blandade stadsbygden - stadsbebyggelse som i huvudsak anvands for
bostader, handel, kontor eller annan verksamhet som &r forenlig
(6verensstimmer) med bostéder i nirheten”. Hela omradet som i dag har en
kulturhistoria och dar omgivande bostader och byggnader passar in, skulle med
forslaget av 16-vaningshus forandra och forfula hela omradet. Befintliga hus har
byggts for att bibehalla miljon runt hela regementsomradet och har ett hogt
kulturellt vérde for Vaxjo med omnejd. Vi ar ocksa 6vertygade om att det
kommer att bli problem med dagvattenhanteringen pa oniradet eftersom det inte
framkommit till landskapsarkitekten att det redan idag &r stora problem vid
haftiga regn och detta &r inte medtaget vid planeringen. | omradet runt kvarteret
Vépnaren (Atteviks och Scania) ar ofta stora problem och att da belasta
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systemet med annu mer vatten (hardgjorda ytor) vore att skapa &nnu storre
problem. Den foreslagna infartsvagen till omradet kommer att forvérra en redan
besvarlig trafiksituation. All trafik fran centrum maste ta sig 6ver pa andra sidan
av gatan for att na infarten. Detta sker genom U-svéng vid befmtliga trafikljus
eller kora vidare via rondellen vid Myresjohus Arena. Vi kan inte finna att
forslag pa GC-vagar finns med i planen. En anledning till att vi som
bostadsrattsinnehavare kdpte vara lagenheter 2006 var att omradet gransade till
det grona parkomradet med dess véxtlighet. Vid detta tillfalle fick Sallnem AB
avslag for byggande av fler 2-vaningshus 1 parken. Att nu tillata byggnation av
60 meter hoga 16-vaningshus verka kommunens tjansteman stalla sig bakom.
Det rimmar verkligen inte att “Europas gronaste stad” skulle dndra detaljplanen
sd att ett gronomrade som i dag har byggnadsforbud skulle fa bebyggas och da
med huskroppar pa 16 vaningar. Det behdvs aven centrumnéara gronomraden
och omradet har av kommunen klassats som en del av stadens 6vergripande
gronstruktur.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Efter alla inkomna synpunkter i &rendet anser aven stadsbyggnadskontoret att en
fortatning inom Regementsparken, enligt sokandes 6nskemal/begéaran om att
bygga tva 16-vaningshus, inte ar lamplig inom den aktuella fastigheten.
Stadshyggnadskontoret haller ocksé med tekniska nimnden som (citat): “’ser ett
behov av att nya gronytor tillskapas och befintliga sakras i omradet. Detta for
att mojliggora god bebyggd miljo for alla men ocksa for att bidra till battre
lokalklimat och milj6.”

Kommunstyrelsen (KS) slar fast ocksa att ’den foreslagna bebyggelsen
dverensstammer inte med vad 6versiktsplanen sager om anpassning till form
och skala inom I111-omradet. Den foreslagna bebyggelsen Gverensstammer inte
heller med vad 6versiktsplanen sager om tillgang till gronomraden.”

KS godkande 2013-01-22 § 35 ett planuppdrag/andring av géllande detaljplan
under forutsattning att en motsvarande gronyta den som tas i ansprak
tillskapas i naromradet”.

Stadsbyggnadskontoret, liksom tekniska ndmnden (och fler andra som yttrat sig
i arendet), anser att det ar béattre att bibehalla den yta som redan finns inom den
aktuella fastigheten.

Utdver behovet av obebyggda gréna ytor inom omradet finns det ocksa risk for
bullerstorningar, framforallt kvalls-/nattetid, fran nérliggande
verksamhetsomrade samt trafikbuller.
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Allméanna VA-ledningar bl.a. stadens huvudvattenledning, som ar viktig for
stadens vattenforsorjning, dventyras inte heller om man avstar att bygga inom
Regementsparken.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden avbryter detaljplaneprocess som syftar till att skapa
forutsattningar for en fortatning och nya byggratter inom Regementsparken 1.

Underlag till beslut framgar av stadsbyggnadskontorets samradsredogorelse
2014-10-27

STADSBYGGNADSKONTORET

Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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Detaljplan - Samrad

Regementsparken 11 Vaxjo

Fastighetsagare till Regementsparken 1 i Vaxjo vill bygga mellan 50-100 bostader inom sin
fastighet. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram nu forslag till ny detaljplan som ska
mojliggora att nya bostader byggs inom Regementsparken fordelat pa tva 16-vaningshus.

Samradstid: 2014 08 11 — 2014 09 22
Dnr: 2013BN0509 - Normalt planférfarande

Planhandlingar finns tillgangliga aven pa kommunens hemsida: www.vaxjo.se/detaljplaner
Synpunkter skickas till Byggnadsndmnden, Box 1222, 351 12 V&xjo eller via e-post:
byggnadsnamnden@vaxjo.se senast den 22 september 2014

Stadsbyggnadskontoret
2014-08-11


http://www.vaxjo.se/detaljplaner
mailto:byggnadsnamnden@vaxjo.se

Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Handlaggare Samrédshandling
Djana Micanovic
0470 - 436 22

Dnr 2013BN0509  Dpl 214

Detaljplan
Regementsparken 1, Regementsstaden i Vaxjo

Syfte

Syfte med ny detaljplan for Regementsparken 1 &r att skapa forutsattningar for en fortat-
ning och byggnation av mellan 50-100 nya bostader. Fragan om ny detaljplan har provats
genom planbesked da byggnadsnamnden beslutade 2013-02-27 att en planlaggning ska
ske (citat): i syfte att mojliggora ytterligare exploatering inom Regementsparken 1.
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Gallande plan fér omradet (med anvandning Bostader, Kontor, Skola) togs fram 1999
med syftet att bl.a. sdkerstélla ett bevarande av roda underofficersvillor utmed Kasernva-
gen samt Regementsparken som reglerades da i planen som kvartersmark, men med
byggnadsférbud (prickad mark).

Efter att planen togs fram har flera avstyckningar skett, bl.a. dgs/forvaltas officersvillorna
nu genom en bostadsréattsforening (BRF Regementsvillorna) och ytterligare en BRF har
tillkommit (BRF Kasernparken).



Lé&get i staden — ca 1 km till stadskarnan
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Véxjo stad (antagen av kommunfullmaktige KF 2012-02-28) re-
dovisar den aktuella marken som "Omvandlingsomraden langs med jarnvégen, Cent-
rum, Backaslév” med anvandning ”Den blandade stadsbygden — stadsbebyggelse som i
huvudsak anvands for bostader, handel, kontor eller annan verksamhet som ar forenlig

med bostader i narheten.”

I Gronstrukturprogrammet (antaget av KS 2013 04 09) ar omradet utpekat som en del
av stadens 6vergripande gronstruktur. Omradets naturvarde har bedomts till en 6 pa en
skala mellan 1-10. Gronstrukturprogrammets riktlinje i fragan ar att ”naturvarden 6ver
sex betraktas som skyddsvarda miljéer ur ett biologiskt perspektiv”.

Planomradet ligger ocksa i riskzon for 6verbelastat ledningsnat vilket kraver bl.a. bra
hantering och tillrdckliga ytor for dagvattenhantering.

Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedémning
samt denna planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomforande.

Utredningar

Geoteknisk undersdkning, Sweco 2014 01 15
VA-utredning, Sweco 2014 01 23

Bullerutredning, Tyréns 2014 06 02

Tradinventering och skuggstudie, Grona rummet, juni 2014



PLANOMRADE - Plandata
planomradet omfattar fastigheten Regementsparken 1 (en yta pa ca 13 300 m2)

Markéagare inom planomradet — Alhansa fastigheter AB

Areal —

—F

o

[
N/

Kasernvagen

| F

'|
REGEMENTSPARKEN
L_-_- "——-——-__.__

Is
ea |

Gallande planer inom planomradet

Planomrade
(plangréans)

P 98/29 Detaljplan for Regementsparken mm, faststalld 1999-01-08

Gallande planer utanfor planomradet

P 01/26 Detaljplan for kv Vapnaren, faststalld 2001 07 19 (genomf.tid gick ut 2013)
P 99/8 Detaljplan for Kasernomradet, faststalld 1999-05-17

Befintlig bebyggelse -

inom det aktuella planomradet (Regementsparken 1) finns sk

"Elvagarden” som anvands idag som kontor/utbildningslokal. Utanfor planomradet ligger
fd officersvillorna som numera ar bostéder/bostadsratter (Regementsparken 2 och 3) samt
ny bebyygelse med nya bostader har tillkommit inom Regementsparken 4.

Fornlamningar — Inga arkeologiska lamningar finns registrerade inom planomradet.

IC

_/_T J—

En minnessten finns inom omradet (markering R)
Over stupade soldaterna under 1600 och 1700-talet.
Stenen restes 1923 av militaren. Stenen maste
flyttas fran sitt nuvarande lage for att méjliggora
nybyggnation.



Geotekniska forhallanden — Framtagen geoteknisk utredning (Sweco 2014) redovisar
forutsattningar for ny byggnation. ”De geotekniska forhallandena ar sddana att de ej
hindrar eller ger allvariga restriktioner for genomférandet av planerad exploatering”
(citat fran utredningen).

Befintliga ledningar

Det finns en del ledningar inom planomradet. Huvudvattenledning kommer att ligga kvar
och skyddszon kring den uttdkas i detaljplanen till totalt 20 meter. Servitut for ledningsrétt
maste ocksa utokas for att sakra ledningen i dess hela bredd. En del av andra ledningar
maste flyttas (och vissa servitut andras efter nya ledningsdragningar) i samrad med led-
ningshavare.

Huvudledningen for vatten kraver stor forsiktighet vid exploatering inom omradet. Uto-
ver respekt for dess skyddszon pa 20 meter kan ytterligare atgarder kravas vid grundlagg-
ningen av nya hus for att sakerstélla sakerheten kring ledningen.

Huvudvattenledning
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen medger byggratt for bostader och kontor med en héjd upp till 16 vaningar.
Maximum 40 % av tomtytan far bebyggas med hus och i den byggratten ska aven all be-
fintlig bebyggelse inom fastigheten raknas.

Planhandlingar illustrerar, av sokanden inlamnat forslag, om att bygga tva stycken flerbo-
stadshus. Allt utredningsmaterial - VA, geoteknik, dagvatten, buller, markplanering,
skuggstudie utgar fran att det &r tva stycken 16-vaningshus som ska byggas.

Planerad bebyggelse ligger nara centrum, med bra gang-/cykel-/ kollektivtrafikforbindel-
ser till centrum och 6vriga delar av staden. Inom gangavstand fran planomradet ligger
manga arbetsplatser, skolor/férskolor, handel, restaurang, rekreationsomrade mm.

Planillustration
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Nedan en del av bilderna fran skuggstudien (redovisas i sin helhet som bilaga).

is‘“ ””é} Regementsparken 1
S LANDSKAPSARKITEKTER AB S udi
s SKEPPSBRON 1, 39231 KALMAR k'lggs <
0480 3144 00 - GRONA-RUMMET.SE Midsommar klockan 08:00

*\.‘“m’é) Regementsparken 1
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Regementsparken 1
) o Skuggstudie
Teknisk forsorjning Midsommar klockan 16:00
Vatten och avlopp

Generellt inom planomradet ar hojdsattning av marken mycket viktigt for att l6sa bl.a.
tekniska fragorna. Vissa av befintliga ledningar maste flyttas eller slopas helt innan ex-
ploatering av omradet kan inledas. Samrad med kommunens tekniska forvaltning maste
ske tidigt for att hitta bra losningar.

Dagvatten

Inom planomradet har kommunen (tekniska forvaltningen) stallt krav pa damningsniva
for dagvatten pa +163,90 meter 6ver havet. Denna hojdsattning har styrt planeringen,
bl.a. hur dagvattenfragan kan lésas inom omradet (citat fran VA utredningen):

”Detta innebar att inga utjamnings eller férdrdjningsmagasin kan anlaggas under varken
grundvatten- eller damningsnivan. Inte heller husgrundsdréneringar som ansluts med
sjalvfall till dagvattensystemet, far anlaggas under denna niva. Grundvattennivan bor
kontrolleras vid fler tillfallen innan detaljprojektering, sa att ett bra underlag for att be-
stamma ungeféarlig niva erhalls.

Inméatning av befintliga markhojder inom fastigheten visar att i det syddstra hornet av
fastigheten ligger marken i niva med eller lagre &n damningsnivan. Detta innebar att de-
lar av fastigheten kommer att behova fyllas upp for att kunna hantera fordrdjning och
dranering av dagvatten inom fastigheten. Fran fastigheten far inte mer dagvatten slappas
an vad som sker idag.

Samtliga hardgjorda ytor och takytor ska i sa hog grad som mojligt avvattnas mot grony-
tor (grasytor, rabatter etc.), 6ppna magasin eller draneringsstrak (makadamdiken eller
likvardigt). Utloppen fran dessa bor ha ett reglerat utfléde. Detta for att fordroja och
rena dagvatten sa mycket som mojligt.

Kan inte hardgjorda ytor avledas mot grénytor, kan underjordisk magasinering med
exempelvis dagvattenkassetter bli aktuellt. Aven har skall utflodet fran magasinen
regleras. Inom fastigheten skall &ven instangda ytor undvikas. Det vill séga att vid kata-
strofregn, nar inte dagvattenledningarna kan avleda mer vatten, skall detta kunna avle-



das ytledes utan att orsaka skador pa byggnader eller dylikt. Detta maste beaktas bade i
detaljplane- och detaljprojekteringsarbetet.”

[lustration nedan fran trad-/markutredningen (Gréna rummet) som illustrerar bl.a. dag-
vattenhanteringen (citat):

Principer for dagvattenhantering - Inom omradet skapas lagstrak med hjélp av grunda
svackdiken med flacka slanter dar vattnet vid kraftigt nederbord ges mojlighet att rinna
fram. Harmed &r det viktigt att ingen bebyggelse placeras sa att vattenavrinningen hind-
ras i straken. | vissa fall dar utrymmet &r litet och da man inte kan utféra breda svackdi-
ken kan istallet draneringsstrak utféras. Dessa utférs med en dranerande fyllning som
forses med en grasforsedd dveryta samt en dranerande ledning i botten av straken.
Vatten fran parkeringsytor kan férses med vattengenomslapplig belaggning typ halad
rasterplatta av betong eller plast som laggs pa makadam och vars hal exempelvis fylls
med finsingel. Ytorna kan aven foreses med grus.

@ P WX | B, BuuerskiRMVAGG __—— ]
VATTENKALLA ; P 1 k (

[ : % ; s . DRANERANDE YTOR PA P-PLATS
g \ e

<l

/)

KASSETTER FOR DAGVATTEN UNDER P-PLATS

1

GARAGE MED SEDUMTAK

' . ( .; g

SKALAD YTA FOR DAGVATTEN
DAGVATTEN PUMPAS RUNT X Dotk

o @ L L

lllustration och text:
Grona Rummet, landskapsarkitekter AB

Uppvarmning_- Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljévanliga anlaggningen Sandviks-
verket kan erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor prévas inom omra-
det. Detaljplanen utgor inget hinder for olika tekniska losningar for omradets energibehov
som avgors ocksa av hur man bygger.

Avfall - Avfallshantering skall ske med hansyn till tervinning och ateranvandning. Ut-
rymmen for sortering av avfall etc. skall folja ”Renhallningens rad och rekommendation-
er for utrymmen och transportvéagar”, Tekniska forvaltningen.



MARKPLANERING

Damningsniva for dagvatten pa +163,9 m
innebér att dstra delar av fastigheten maste
fyllas upp for att kunna klara den givna ni-
van och for att kunna ta hand om dagvatten
inom fastigheten.

i\
__
r -

I
A

Bilden bredvid visar vilka delar av fastig-
heten som maste hdjas (skrafferad yta).

En del av vardefulla trad inom den ytan som m
maste fyllas upp paverkas dvs. maste tas 5
ned.

En aterplantering med nya trad kan skapa en
variation av véxtlighet och ersétta delvis
forlust av befintliga trad.

~

“aPmn.,

Tradinventering
Bild nedan redovisar vardering av tradbestandet inom planomradet. VVarderingen &r gjord
av konsulten Grona rummet.

1. Mindre vardefullt omrade

2_Vardefullt omrade

o :
A b

3. Mycket vardefullt omrade

e—- _ T s - e T N—

lllustration:
Gréna Rummet, landskapsarkitekter AB



Rekommendationer for befintliga trad

(citat fran tradinventeringen): "Da tradbestandet bestar av flera aldre stora trad sa bor
man sakerstélla att det inte finns dolda rotskador eller liknande som utgor risker for
framtida boende och vistelse i omradet. Flertalet av traden som har bedémts som varde-
fulla finns i vastra och sodra delen av omradet. Ett brett omrade pa 20-30 meter fran fas-
tigheterna i vaster och soder kan sparas och utgdra en viktig och markant vegetations-
skarm i ett framtida bostadsomrade. Ytor med vardefulla trad bor stangslas in under
byggnation for hus och mark. En forsiktig beskéarning av befintliga trad bor utféras for
att minska riskerna for rétskador och att samtidigt ge mer utrymme for byggnation i nar-
heten av tradkronorna. Pga. damningsnivan pa +163,9 m dver havet sa innebér det att
delar av fastigheten kommer att behdva fyllas upp for att kunna ta hand om dagvatten
inom fastigheten. Ett antal trad i ost och sydost kommer darfor att behdva tas ned.

Aterplaneringsplan - For att &terskapa omradets karaktar som parkmark med trad foreslas
att flertal nya trad av 1amplig storlek planteras mellan och intill husen. Bild nedan med ett
principforslag om aterplantering.

Q NYA TRAD

@D NYABUSKAGE

SICIARM MOT GATUHcﬂ.sumﬁ

W1V

ly |

W
0 i
P))[

d

fl
‘;{d
S AN

lllustration:
Gréna Rummet, landskapsarkitekter AB
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BULLER
Tyréns har tagit fram en bullerutredning dar paverkan pa ny bebyggelse fran bil-/tagtrafik
samt narliggande verksamhetsomrade (Atteviks inom kv Vapnaren) redovisas. Rappor-
tens sammanfattning (citat):
Ur rapporten framgar att det ar mojligt att bygga tva 16 vaningar hoga punkt-
hus med bostader pa Regementsparken 1 och samtidigt klara Boverkets krav
pa ekvivalenta ljudnivaer fran vag- och jarnvagstrafik vid fasad och hoga mo-
mentana ljud pa uteplats. For att klara riktvardet Leq 55 dBA pa det norra hu-
sets fasader mot Storgatan kravs dock att ljudnivan vid fasaderna séanks med
avskarmande balkonger eller skarmar. Det s6dra punkthuset klarar Boverkets
riktvarden utan avskarmningar eller balkonger pa fasader.
| rapporten visas att det forekommer héga ljudnivaer fran Atteviks lastbilsre-
parationsverkstad som dverskrider Naturvardsverkets riktvarden for externt
industribuller pa Regementsparken 1 under nattperioden. Enligt rapporten be-
doms det inte vara mojligt att klara nattriktvardena genom att vidta buller-
dampande atgarder eftersom de dominerande bullerkéllorna ar lastbilar som
kommer in for reparation.
Det finns tva tankbara scenarior som skulle gora det mojligt att aven klara na-
turvardsverkets nattriktvarden for htga momentana ljud och ekvivalenta ljud-
nivaer.
1. Atteviks begréansar arbetstiderna sa att det inte forekommer nagon verksam-
het p& omradet under nattperioden. Atgarden skulle vidtas med hénsyn till de
intilliggande bostadsrattsforeningarna.

2. Atteviks valjer att flytta lastbilsverksamheten fran fastigheten.

Trafikbuller

5.4 Sammanlagd trafikbullerniva

Nedan redovisas den sammanlagda ekvivalenta trafikbullernivan fran vig- och jarmvagstrafik.

=g |

_—

Ekvivalent ljudniva ™
i dBA

e rTT I L L L E R L L
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50 =< <= 55
55 = == 60 . :
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Figur 8 Sammanlagd ekvivalent trafikbullerniva sett fran nordost.
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Atgéarder for att klara 55 dBA vid fasad (frslag frén Tyréns)

For att minska ekvivalenta ljudnivaer vid fasader det norra huset finns flera méjliga al-
ternativ. At norr kan ljudnivan minskas genom indragna balkonger alternativt balkonger
med sidoskarmar som gar fran golv till tak (ovanstaende balkong). Med ett djup pa ca 1,5
m och 4 m sektioner minskas den ekvivalenta ljudnivan med upp till 3 dBA. Minskningen
blir hogre om avstandet mellan balkongens sidoskarmar blir kortare. Absorption i
ovanstaende balkong minskar den ogynnsamma reflexen, se figur nedan.

W Har fungerar exempelvis
Absorbenten Sund fran
¥ Akustikmiljo.
AVAVEA - « —————— Minskning av trafikbullernivd med 3 dBA
o
-
%y
&
L
9
AVAVE - < N . .
N Tatt racke exempelvis glasskdrm ev
L liten springa i nedankant.

W—b T
\‘ Avgransning mot annan balkong

Principskiss, vy fran ovan samt trafikbuller infallande fran vanster

Figur 10 Exempel pa majlig utformning med balkonger pa det norra huset.

Industribuller

| verkstadens normala verksamhet ingar reparation av lastbilar och sldapvagnar. Reparationerna
sker normalt inomhus i garage. Fore reparation kopplas eventuell slépvagn av vilket kan ge upp-
hov till tryckluftspys. Enligt verksamhetsutdvaren sker i vissa fall omlastning av gods till annan
lastbil som kan ge upphov till hoga ljudnivaer. | évrigt forekommer buller/hdga ljud fran back-
varnare (pa 90 % av alla tunga lastbilar) och dieseldrivna kylaggregat pa lastbilar och slap. Av-
gasutsug anvands i liten utstrackning och da bara under korta stunder.

12



Lastbilsverkstaden har &ven jourverksamhet aret runt sju dagar i veckan. Det forekommer nagon
gang i veckan att lastbilar tas in pa verkstaden for reparation under nattperioden.

Arbetstider idag &r mellan 06.00-18.00 (mandag till torsdag), 06.00-16.00 (fredag) och 06.00
12.00 (lérdag). De planeras &ndras till att verksamhet borjar kl. 07.00 alla dagar samt en
forlaggning till kl. 23.00 (mandag-torsdag).

5
Tis LU

Industrigatan
4.111..“.”

Tl |

Mojligheter att klara Naturvardsverkets riktvarden for industribuller

Enligt de berakningar som gjorts for buller fran Atteviks nuvarande- och framtida verk-
samhet dverskrids riktvarden enligt Naturvardsverkets vagledning under nattperioden.
Under dag- och kvall innehalls riktvardena.

Det bedoms inte vara mojligt att klara nattriktvardena genom att vidta bullerddmpande
atgarder pa bullerkallorna eftersom de dominerande bullerkallorna &r lastbilar som kom-
mer in for reparation. Det finns tva tankbara scenarior som skulle gora det mojligt att
aven klara nattriktvardena for hoga momentana ljud och ekvivalenta ljudnivaer:

1) Atteviks begransar arbetstiderna sa att det inte forekommer nagon verksamhet pa om-
rédet under nattperioden. Atgéarden skulle vidtas med hansyn till de befintliga bostaderna
2) Atteviks viljer att flytta lastbilsverksamheten fran fastigheten.

Tillganglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rorel-
sehindrade, synskadade. | kommande bygglov granskas tillganglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i narheten. Behov av lekytor/ lek-
platser inom planomradet for framtida boende inom kvarteret beaktas under bygglovet.

Parkering

Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov inom Véxjé kommun (antagna av byggnads-
namnden 2009) ska tillampas. Parkeringshehovet bedéms i varje enskilt fall utifran verk-
samhetens behov och med utgangspunkt fran plan-/och bygglagen (PBL).
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Boendeparkering — Enligt Vaxjo kommuns parkeringsnorm kravs max 0,5 parkerings-
platser per bostad. Om fastighetsagaren/byggherren vill skapa fler p-platser &nh normen
kraver ska de platserna inte minska yta for grona gardar/uteplatser for boende eller verk-
samma inom omradet. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfér parkeringsons-
kemal i kvarteret. Parkeringsbehovet och dess I6sningar hanteras i bygglovskedet.

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar &ven cykelparkering. Cykel-
parkeringar ska ha bra placering och utformning samt tillrécklig kapacitet och skall han-
teras tidigt i planeringen/bygglov/projektering mm.

Kollektivtrafik ar valutbyggd idag och passerar planomradet i norr.

Service — Handel, flera skolor/forskolor mm ligger inom eller med gangavstand fran
planomradet (Vaxjo centrum &r ca 1 km fran planomradet).

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid bygg-
naders entréer, garna i samrad med posten.

Raddningstjanstens tillganglighet

Vid raddningsinsats forutsatts det att byggnaden ar atkomlig for raddningstjansten. Da
kravs det att det finns korvagar till alla byggnader. Avstanden mellan raddningstjanstens
uppstaliningsplats och angreppspunkten (entré/ytterdorr), eller uppstéliningsplatsen for
béarbara stegar skall vara sadan att insatstiden minimeras och att atkomligheten garante-
ras. Normalt anvands 50 meter som ett riktvérde.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Luft — Planens genomférande beddms inte medfora att gallande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfor planomradet.

Vatten — Planforslaget dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjarnas vattenkva-
lité) inte kan uppnas. Planhandlingar/planbeskrivning redovisar hur bl.a. dagvattenfraga
kan hanteras sa att sjoarnas vattenkvalité inte forsamras aven om nya hus byggas.

Sj6 Status 2009 MKN for vatten
Sodra Bergundasjon Dalig ekologisk status God
ekologisk status 2021
God kemisk status God kemisk ytvattenstatus
2015
PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behdvs for att planen ska kunna genomftras pa ett bra satt. Vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetséagare och andra berérda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med normalt planforfarande, planeras stéllas ut till
granskning under vintern/varen 2015 for att kunna antas i byggnadsnamnden under varen
2015.
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Genomforandetid

Enligt 4 kap. 4:21 8 PBL (Plan och bygglagen) ”ska detaljplanen ange en genomférande-
tid. Tiden ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen, men

tiden far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.”

Genomforandetiden for Regementsparken 1 m.fl. slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetségare réatt att bygga enligt detaljpla-

nen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplan att galla tills den andras eller
upphévs. Genomforandetiden &r inte densamma som byggtid.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet ‘ Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Ja Ja Ja
Regementspar- StOrre byggratt Befintliga servitut och led- | Flytt av ledningar
ken 1 Tekniska krav pa bostads- ningsratt maste ses over. Tekniska krav pa bostads-
Agare: Alhansa bebyggelse med hansyn till | Ledningsrattshavare och bebyggelse med hansyn till
fastigheter AB buller markéagare svarar for ansé- | buller, grundlaggning mm
Flytt av ledningar kan hos lantmaterimyndig- | Fordrojning av dagvatten

] '9 1=31.

heten foér 6versyn/ and-
ringar av servitut och led-
ningsratt

Markplanering

STADSBYGGNADSKONTORET
2014-08-11

Djana Micanovic

Planchef
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Bedémning av miljopaverkan
enligt bilaga 4 i MKB-férordningen

Plan: Regementsparken 1, Regementsstaden i Vaxjo

Samradshandling

Dnr 13BNO509 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X
Plangenomfoérande hindrar inte att uppsatta miljomal

Miljomal X (nationella/regionala/lokala) uppnas.
Forutsattningar for fler bostader och arbetsplatser skapas
i narheten av stadens centrum. Fler ménniskor kan ta del
av stadens utbud inom gang/cykelavstand vilket minskar

Hallbar utveckling X behov av biltransporter.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Kulturmiljé o landskapsbild
Stadsbilden andras da ny bebyggelse upp till 16 vaningar

Stads- landskapsbild X planeras inom f.d. regementspark.
Inga kanda fornlamningar finns dock méaste en
minnessten éver krigens offer flyttas fran sitt nuvarande

Fornminnen X lage.

Kulturmiljoprogram X
En park tillhérande ett militartomrade med sin
kulturhistoria (bl.a. minnenssten som restes i parken
1923 av militarer) omvandlas nu succesivt till ett
bostadsomréde. Militarverksamhet har upphort inom
omrédet for 20 &r sedan medan spar finns i den byggda
miljon (kasernerna, officersvillorna mm) som gréansar

Kulturhistorisk miljo X planomradet.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X
Omradets naturvarde har bedomts till en 6 pa en skala
mellan 1-10 i kommunens gronstrukturprogram med dess
riktlinje att "naturvarden Over sex betraktas som

Vaxt och djurliv X skyddsvarda miljoer ur ett biologiskt perspektiv”.

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Det finns utrymme inom planomrédet att hantera
dagvatten pa ett bra sett. Planhandlingar redovisar hur

Dagvatten X frdgan hanteras

Grundvatten X

Markférhallanden/féroreninga

Fororenad mark X
Framtagen geoteknisk utredning (Sweco 2014) redovisar
forutsattningar for ny byggnation (citat): "De geotekniska
forhallandena ar sddana att de ej hindrar eller ger
allvariga restriktioner fér genomférandet av planerad
exploatering” . Vid grundlaggning av nya hus maste dock
hansyn tas till huvudvattenledning. Skyddszon kring

Grundlaggning X vattenledningen har utokats.

Hushallning med resurser
Genomforande av planforslaget ar positivt utifran
husshallning med befintliga resurser och tidigare

Befintlig infrastruktur X investeringar i bl.a. infrastruktur

Vatten X Fler kan nyttja bef. vatteninfrastruktur
Centrumnara mark kan exploateras och tillféra staden fler

Mark X bostéader/arbetsplatser




Dnr 13BNO509 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X

Hélsa
Trots en trafikerad miljo regleras det med
planbestammelser hur bostader ska byggas sa att
negativ paverkan av trafikbuller minimeras. Narheten till
stadens manga funktioner framjar dock gang-
Icykeltrafiken vilket paverkar halsan positivt.
Planhandlingar (och bullerutredning) redovisar ocksa hur
storningar fran narliggande verksamhet kan hanteras.

Buller X

Luftkvalitet X

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sékerhet

Trafik X

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods X

Social bedémning
Planforslaget ger méjlighet till olika bostadsstorlekar och

Integration X upplatelseformer (bostadsratt/hyresratt/agarlagenheter).
Planforslaget ger mojlighet till ett blandat innehall dar
bl.a. arbetsplatser, bostéader, viss service kan finnas inom

Funktionsblandning X samma omrade

Offentliga platser X

Hélsa X
God tillgénglighet till flera av samhaéllsfunktiuoner; bra

Tillganglighet X tillganglighet till omradet

Trygghet X

Barnperspektiv X

Transportstrategimal
Planforslagets genomférande ger upphov till farre och
kortare bilresor pga omradets lage och narhet till flera av

Bilresor X samhallsfunktioner/arbetsplatser mm.

Cykeltransporter X Narheten till mdnga malpunkter gor cykeltrafiken attraktiv

Gangtrafik X Manga malpunkter kan nas inom gangavstand

Kollektivtrafik X Bra tillgang och dkat underlag till kollektivtrafik

Planens influensomrade

oP X Planforslaget foljer OP intentioner

Gallande planer X

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan Djana Micanovic

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan x |Datum: 2014 08 11

Genomforandet ger betydande miljopaverkan

MKB behovs inte | x| |MKB behévs

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 5:7 § PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88 bedéms darfor inte

vara nédvandig.




Beteckningar
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TVINNAREN

Grans for fastighet, samfallighet och

samt grans for
Traktgréns, alternativ gréns for fastigheter
och

samt med kvartersnamn
Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus Karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Hack, stenmur

VAPNAREN

Staket, stodmur G - o imvame
Vvag Sk — EEE Senvitut (punkt, linje resp. yta) ——————————— Ledning for flarrkyla
Slant ¥ MR Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta) il i
Nivakurva BN Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta) — — —— — ——  Vattenledning
) 3 Fornminne D i

Avvégd markhdjd - Hégspanningsledning i mark
Polygonpunkt Hogspanningsledning i luft
Registerbeteckning pa fastighet _ Teleledning i mark
Trakttext G b

resp. Ceeeeee..--"777 Strandiinje

Servitut resp. ledningsrétt
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Grundkarta 6ver

REGEMENTSPARKEN 1, Regementsstaden
Vaxjé kommun

Upprattad 2014-01-17

Torbjor Karlsson, métningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vzixj6 kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstalld med fotogrammetrisk metod ......

HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
RH2000 13MK0279

Féltkomplettering med ......

SWEREF99 15 00
PLANSYSTEM

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

— . c— — Planomradesgrans
— - c— Anvandningsgrans
—_— Egenskapsgrans
e Utgaende grans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B

Bostader
K Kontor
UTNYTTJANDEGRAD
e40% Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

s ]

u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

b——o--—H Koérbar utfart far inte anordnas
UTFORMNING
XVI Hogsta antal vaningar

BYGGNADSTEKNIK

Utférande - Krav pa bostadsbebyggelse

Enkelsidiga lagenheter mot bullerstérd sida far inte forekomma.

Minst hélften av alla bostadsrum ska vara véanda mot tyst sida (hdgst 45 dBA vid fasad)
eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus bullervéarden ska uppfyllas.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva
(ljuddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden. Max ljudniva utomhus pa uteplatsen
(gemensam eller enskild) i anslutning till bostaden ar 70 dBA

Kompletterande bullerberakningar kan kravas i bygglov for att sékerstalla utférandekrav

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Upplysning
Principerna for dagvattenhantering och markplanering redovisas i planbeskrivningen

SAMRADSTID:
2014 08 11- 2014 09 22

Samradshandling Dnr. 2013BN0509

Detaljplan for:
Regementsparken 1
Regementsstaden
Vaxjo kommun

Vaxjo
ommun

Europas gronaste stad

Stadsbyggnadskontoret 2014-08-11

Djana Micanovic, Planchef
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