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Arendeinformation

Detaljplan fér VAXJO 9:53 m.fl., Norremark i Vaxjé kommun
Diarienummer: PLAN.2019.226

Handlaggare:

Markus Hulenvik, planarkitekt
Telefon: 0470-436 01

E-post: markus.hulenvik@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Detta planforfarande ar valt utifran att forslaget till detaljplan ar forenligt med Oversiktsplanen
och antas inte medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte heller vara av
betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Skede Tidplan
Planbesked Beslut om planbesked i BN 2019-01-31 § 12
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2021-11-18 § 215
Samrad Har dr vi nu!
Granskning Granskningsbeslut i SBN mitten av 2024
Granskning under minst tre veckor.

Antagande Antagandebeslut i fjirde kvartalet 2024
Laga kraft Slutet av 2024

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Véxjo kommun

Utredningar

Utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen.
e Utredning Riskanalys daterad 2023-02-24, Brand & Riskanalays AB
e Utredning Geoteknisk kartering daterad 2023-05-02, Sweco Sverige AB

Under planprocessen finns dessa utredningar tillgingliga p4 kommunens hemsida.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utokning av befintlig verksamhet samt tillskapa
ytterligare mark for nya verksamheter som har begransad omgivningspaverkan.

I planarbetet ingar dven att, for den delstricka som beror aktuellt planomrade, sikerstilla
utrymme och férutsittningar fér en framtida vig under vig 25 /27 (Osterleden) i enlighet med
tidigare framtagen atgardsvalsstudie /trafikanalys av trafikplats Norremark.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Vaxjo 9:53 har vant sig till byggnadsndmnden med 6nskemal om att genom
planldggning och markkop av del av fastighet Véxjo 9:11 kunna utvidga sin verksamhet (verkstad,
bilprovning och bilforséljning m.m.) samt tillskapa ytterligare mark for nya verksamheter som
exempelvis restaurangverksamhet, 6ppenvard och annan forséljning av varor och tjénster.
Moijligheterna att tillskapa station for ambulans att utgé ifran vid utryckning har ocksa framforts i
och med platsens strategiska lige invid trafikplatsen.

I samband med planuppdraget har &ven behovet av att sikerstilla mojligheten till en
viagforbindelse under Osterleden lyfts for att pd ldngre sikt kunna avlasta trafikplats Norremark.

Planomradet
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Planomrédet innefattar fastigheten Vaxjo 9:53 i sin helhet samt del av fastigheten Vaxjo 9:11.
Omrédet ar beldget i sodra kanten av stadsdelsomrddet Norremark i Véxjo.

Planomradet ar ca 2 hektar stort och begriansas i nordost av vig 25 /27 (Osterleden), i sydost av
en gang- och cykelvig, i sydvist av naturmark samt i nordvést av en bebyggd fastighet med
handelsetableringar.

Inom planomradet finns idag en bebyggd fastighet med verksamhetslokaler som inrymmer bl.a.
bilservice, bilférsiljning och tandldkarmottagning. Planomradet ar anslutet till vigsystemet
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visterut via Erik Norbergs vig. Ovrig mark inom planomrédet ér icke planlagd naturmark med
relativt stora nivaskillnader. Sammantaget beddms inte naturomradet hysa nagra hogre
naturvarden.

Fastigheten Vaxjo 9:53 ir privatigd. Ovrig mark inom planomradet égs idag av Vixjo kommun.

Planforslaget

Planforslaget innebar att mojlighet till etablering av verksamheter skapas. Detaljplanen tillater
markanvindning i form av handel, centrumindamaél och verksamheter med begréansad
omgivningspaverkan. Eftersom platsen har ett strategiskt lage nira Vaxjos trafikleder skapar
detaljplanen dven mojlighet for framtida etablering av utryckningsstation fér ambulans och andra
samhallsviktiga &ndamal. Avsikten med kvartersmarkens bestimmelser &r att tilldten
markanvandning ska tala viss omgivningspaverkan fran intilliggande trafikleder. Samtidigt ska
detaljplanens tillditna typer av verksamhet inte generera storningar gentemot befintlig bebyggelse
i naromrddet.

I detaljplanen skapas dven utrymme for att i framtiden kunna etablera en vagforbindelse norrut
under vig 25 /27 (Osterleden).

Utformning och placering av kvartersmarken i planen dr anpassade utifran riskbedémning av
transporter med farligt gods pé intilliggande motortrafikled.

Anvandning allman plats
GATA

Genom planomradet, i Erik Norbergs véags forldngning, planeras en gata och vandplats fér fordon.
Syftet med gatumarken &r dels att trafikforsorja planomradets framtida bebyggelse och
verksamheter, dels att skapa utrymme och mdjlighet fér en framtida vaganslutning under vag
25/27 och vidare norrut till Norremarksvégen.

Vaganslutningen under vag 25 /27 bygger pa en framtagen teknisk utredning av Trafikplats
Norremark samt en trafikutredning for ny gata mellan Norremarksvagen och Erik Norbergs vag.
Bada dessa utredningar ar framtagna av konsult WSP for Trafikverket respektive Vaxjo kommun.
Syftet med utredningarna var att utreda maéjligheter att hitta utformningslosningar for att 6ka
kapaciteten i Trafikplats Norremark. Utredningarna visar forslag pd en ungefarlig vigdragning
genom planomradet och vidare under vag 25 /27 for att i framtiden kunna avlasta trafikplats
Norremark. I samband med den nu aktuella detaljplanen har en férprojektering gjorts for att
sakerstalla att tillrackligt med mark avsatts for den eventuella vigunderfartens sodra del, dvs den
del som ligger inom det nu aktuella planomradet.

Men om det i framtiden blir aktuellt att genomfdra en viganslutning till Norremarksvagen sa
kravs mer detaljerade utredningar, markférvirv och detaljplaneldggning av vigstriackans
fortsdttning norrut. Det hanteras inte i denna detaljplan.

Regleringen av GATA gors utifran 2 kap 6 § 6 PBL om att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett sdtt som ar lampligt utifrén trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.
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VAG

Lings med vig 25 /27 (Osterleden) planliggs en zon med markanvindning VAG. Detta omréde &r
dels till for att skapa skyddsavstdnd mellan trafikleden och bebyggelse, dels for att ge utrymme
for atgarder och funktioner som behdvs for motortrafikledens och eventuell vigunderfarts
uppbyggnad och drift, t.ex. dike/slant m.m. Enligt framtagen férprojektering av VA och vag avses
dagvattendike och en driftvig forliggas i detta omrade lings med Osterleden.

Regleringen av VAG gors utifran 2 kap 6 § 2 PBL om att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett sdtt som ar lampligt utifrdn skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot
trafikolyckor och andra olyckshidndelser. Regleringen gors dven utifrn 2 kap 5 § PBL om att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r lampad fér &ndamélet med hénsyn
till bl.a. mojligheten att ordna trafik och risken fér 6versvimning.

NATUR

I omridets sodra del planldggs en yta for NATUR. Detta omrade ansluter mot planlagd natur- och
parkmark i sdder. P4 s sitt skapas ett sammanhéngande naturomréde soder om Erik Norbergs
vag. Inom naturmarken far tekniska anldggningar anordnas, t.ex. dagvattendike och pumpstation.
I soédra delen av naturmarken ar det majligt att skapa gdng- och cykelférbindelse mellan Erik
Norbergs vag och gc-vagen i soder.

A15
ZHCU;4

hy 12,0

€140,0 g
kikeks .07
n+17560.27

P
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Lo ok H £\
1 planomrddets sodra del dr det majligt
I planomrddets sédra del planliggs marken som natur. att skapa gdang- och cykelforbindelse.

Regleringen av NATUR gors utifran 2 kap 7 § 3 PBL om att#hénsyn tas till behovet av att det inom
eller i nira anslutning till omraden med sammanhéllen bebyggelse finns#parker och andra
gronomréaden.

Egenskapsbestammelser allman plats
Utformning av allman plats

Dike; - Dagvattendike

I samband med att byggratter for byggnader och verksamheter skapas pa detaljplanens
kvartersmark behéver omledning av dagvatten genomfdras. Avsikten ar att ett dagvattendike ska
skapas lings med ging- och cykelvigen i séder och lings med Osterleden i 6ster. I plankartan ar
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darfor egenskapsbestimmelse "dike:” inlagd. Bestdammelsen finns sdledes bade inom vigomridet
soder om Osterleden och inom naturmarken.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 5 § PBL om att sékerstilla markens ldmplighet for bebyggelse
utifran risken for 6versvamning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.
Regleringarna gors dven med hinsyn till miljé- och klimataspekter enligt 2 kap 3 § PBL.

Utfartsforbud

I plankartan finns bestimmelser om forbud mot utfart inlagt i gransen mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Det innebar att varken in- eller utfarter fir skapas i dessa lagen.

Bestdmmelsen ar inlagd ldngs med den stricka som i framtiden kan utgora avlastande
trafikforbindelse under Osterleden. Eftersom denna viig vid ett genomférande kommer att
behova sédnkas ned under kvartersmarkens markniva sd kan inga in- och utfarter etableras i dessa
lagen.

Férbud mot in- och utfart giller &ven mot vigomradet intill Osterleden. Syftet ér i forsta hand for
att uppna god trafiksikerhet gentemot Osterleden.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 6 § PBL om att bebyggelse ska utformas och placeras pi ett sitt
som ar lampligt utifran trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman foér allmén platsmark.

Anvandning kvartersmark

ZHCU - Verksamheter, handel, centrum, utryckningsstation

Detaljplanen tillater verksamheter, handel, utryckningsstation och centruméndamal.
Markanvandningsbestdmmelserna syftar till att medge saddan typ av markanvandning och
verksamhet som har en begriansad omgivningspaverkan. Dessa typer av markanvdndning ar
dessutom inte storningskansliga och kan darmed ligga relativt nara trafikled och andra
verksamheter i ndromradet. Omradets placering i ndrheten av Norremarks verksamhetsomrade
och intill trafikleder dr gynnsamt for denna typ av funktioner och verksamheter.

Anvandningen "Z, verksamheter” innefattar olika typer av verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Marken och lokalerna kan ddrmed anvandas for bade lager, tillverkning,
verkstad och servicefunktioner. Men gemensamt for de verksamheter som tillits dr att de endast
i begransad omfattning far avge lukt, buller, ljus eller andra typer av storningar. Exempel pa
verksamheter ar fordonsservice, bilprovning, lager och partihandel.

Anvéandningen "H, handel” innefattar detaljhandel, dvs handel av bade varor och tjinster som
framforallt riktar sig till privatpersoner. Forséljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och

sallankopshandel. Till tjanster raknas exempelvis frisor, skomakeri och resebyra.

Anvandningen "C, centrum” innefattar sddan verksamhet som ofta ligger centralt eller pa annat
sétt ska vara latt att nd for manga manniskor. I Centrum ingar en rad olika verksamheter som
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ocksé kan aterfinnas i andra anvdndningar. T.ex. ingar restauranger, gym, smadjursklinik, kontor
och lattare former av vard och hilsovard (6ppenvéard).

Anvandningen "U, utryckningsstation” innefattar omrade for utryckningsfordon, till exempel
ambulansstation och andra samhéllsviktiga &ndamaél. Personalutrymmen som omkladningsrum
och andra gemensamma utrymmen ingér. Overnattning ingér i begrinsad utstrickning om den
innebir ett komplement som ér nédvindigt fér verksamheten. Aven komplement si som garage,
tvatthall och kontor ingdr i anvindningen.

Regleringen av ZHCU gors i enlighet med detaljplanens syfte och utifrdn 2 kap 7 § 5 PBL om att
vid planldggning#a hénsyn till behovet av att det inom eller i nira anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och
kommersiell service.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begrdansning av markens utnyttjande

Prickmark, marken far inte forses med byggnad

Langs med kvartersmarkens yttre granser ar marken reglerad med prickmark for att sikerstélla
att byggnader placeras minst 4 meter frn allman platsmark. Men exempelvis plank, stddmurar
och parkering far uppforas inom prickmarken.

Syftet med prickmarken &r att undvika att det uppstar behov av sldntning ut pa allmén platsmark.
Eftersom Ovrig kvartersmark ej fir vara lagre an +175,6 meter s& behover hojdskillnaderna
gentemot omgivande marknivder pé gata och natur kunna tas upp. Det kan goras genom
exempelvis slant eller stddmur inom den prickmarkerade kvartersmarken.

Syftet med prickmarken &r &ven att allmin platsmark ej ska behova tas i ansprak i samband med
underhéll och skdtsel av byggnaders fasader mm.

Kvartersmarken ar dven reglerad med ett storre prickmarkerat omréade i dess 6stra del for att
beakta riskhinsyn gentemot transporter av farligt gods pa Osterleden. Bestimmelsen innebar att
byggnader méste uppforas minst 30 meter fran Osterleden.

Regleringen gors dirmed utifrdn 2 kap 5 § PBL om att bebyggelse ska lokaliseras p4 mark som ar
lamplig utifrdn hansyn till ménniskors hélsa och sdkerhet. Regleringen gors dven utifrdn samma
paragraf avseende att ta hinsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp m.m.
samt hansyn till risk fér 6versvimning.

Héjd pa byggnadsverk
h; - Hogsta nockhdjd

Inom planomrédet regleras bebyggelsens hojd genom en hogsta tillitna nockhojd. Nockhdjd ar
hojden upp till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over taket, t.ex. ventilationstrumma,
réknas inte in i nockhojden.

Detaljplanen medger byggnader med nockhojd upp till 12 m. Motivet till denna héjdreglering ar
att uppfylla detaljplanens syfte om att mdjliggora verksamhetslokaler pé platsen. Hojden 12 meter
beddms vara tillracklig for att kunna inrymma eventuella lagerutrymmen och andra funktioner
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som kan krava viss frih6jd. Befintlig detaljplan vaster om planomradet (0780K-P07/3) medger
byggnader med byggnadshojd 12 meter.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 3 § PBL om att skapa en dndamalsenlig struktur samt utifran 2 kap
6 § PBL avseende hansyn till stads- och landskapsbild.

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
anviandningsomradet

Inom planomridets kvartersmark regleras storsta tillitna byggnadsarea till 40 procent av

fastighetsarean. Motivet till regleringen &r att majliggora verksamheter och dylikt som ofta har
behov av lite storre lokaler.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 3 § PBL om att skapa en dndamalsenlig struktur. Men aven for att
indirekt reglera markens bebyggande pa sa sitt att forutsittningar for att kunna ta hand om
dagvatten inom kvartersmarken kan skapas utifran éversvimningsrisker och milj6- och
klimataspekter i enlighet med 2 kap 3 § och 5 § PBL.

Markens anordnande och vegetation

n, - Markens héjd far inte vara liagre dn angivet virde i meter 6ver nollplanet

For att forhindra att ny bebyggelse och ny tomtmark riskerar att bli paverkad av hoga
dagvattenfléden som uppkommer pa gata, i diken mm s& behover kvartersmarkens hojdniva
regleras utifrdn ddmningsnivaer och skyfallskartering. Bestimmelsen giller ej inom
kvartersmarkens prickmark. Pa sd sétt kan hojdskillnader gentemot angransande marknivaer ,
utanfor kvartersmarken, tas upp i form av exempelvis slant eller stddmur inom kvartersmarkens
prickmark.

Vid ett 100-arsregn staller sig vattnet idag i de befintliga dikena, samt i en 1gpunkt inne pé
omradet. For att sdkerstélla att det inte féreligger risk fér 6versvimning regleras ldgsta markniva
till +175,6, vilket &r beraknat pa sa kallat 100-arsregn, med en sékerhetsmarginal pa 30 cm.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 5 § PBL om att sikerstilla markens lamplighet for bebyggelse
utifrdn risken fér 6versvimning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.

Skydd mot storningar
ki kz ks - storningsskydd
Med hénsyn till transporter av farligt gods pa vig 25 /27 (Osterleden) ér planforslaget utformat
for att uppfylla att ingen stadigvarande vistelse eller bebyggelse sker inom 30 m fran vag 25 /27
(Osterleden). Dessutom ska foljande riskreducerande atgirder vidtas for aktuellt planomréde:
- ki- Utemiljo inom 45 m fran Osterleden ska utformas sa att stadigvarande vistelse ej
uppmuntras. Exempel pad mojlig anvindning ar bilparkering, lastintag och liknande.
- ke-Fasader som vetter mot Osterleden utfors i brandteknisk klass EI 60 om avstdnd
mellan vigen och byggnaden understiger 45 m.
- ks-Om byggnad placeras inom 45 m fran Osterleden ska det alltid finnas méjlighet att
utrymma fran byggnaden i riktning fran Osterleden.
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Utover ovanstdende skyddsatgirder rekommenderas dven att vidta foljande enkla dtgiarder som
ytterligare kan minska riskerna och forbéttra person- och egendomsskyddet vid planerad
etablering. Dessa atgarder utgdr dock ej krav da erforderlig skyddsnivd beddmts uppnés utan
dessa atgarder. Exempel pa riskreducerande atgarder:

- Utrymningsvagar i byggnaderna placeras sa att det alltid finns mojlighet att utrymma i
skydd av byggnaden i riktning fran farligt godsleden dven dér avstindet Overstiger 45 m
till Osterleden.

- Byggnader utformas med obrannbar fasadbeklddnad for att minska risken for
brandspridning till byggnader i handelse av olycka.

- Ventilationssystem utformas med mdjlighet till snabb central i hindelse av olycka med
giftiga &mnen.

- Forlaggning av besoksparkeringar och entréer sker i skydd av byggnad i motsatt riktning
fran Osterleden.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 5 § PBL om att bebyggelse ska lokaliseras med hinsyn till
manniskors halsa och sdkerhet samt utifran 2 kap 6 § PBL om att utforma och placera bebyggelse
och byggnadsverk med hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand och trafikolyckor
och andra olyckshindelser.

Nivan for fardigt golv ska ligga minst 30 cm dver gatans niva i gatumitt vid
laget for forbindelsepunkt for vatten och avlopp

For att sikerstilla att bebyggelsen inte dversvimmas, eller skadas pa annat sitt, av dagvatten pa
gatumark som inte hinner tas omhand i tillracklig takt vid hoga regnméangder s finns en
bestimmelse om ligsta golvniva. Bestammelsen utgar frin hojdnivan pé gatans mitt matt vid
forbindelsepunkten for vatten och avlopp.

Regleringen gors utifrdn 2 kap 5 § PBL om att sdkerstalla markens ldmplighet for bebyggelse
utifrdn risken for 6versvimning enligt 2 kap 5 § 5 PBL.

Upplysning om hantering av dagvatten inom kvartersmark

P4 plankartan finns dven upplysning att dagvatten ska omhandertas lokalt pd kvartersmarken i
ett trogt system. Hantering av dagvatten inom kvartersmark kan ej regleras i detaljplan som
bestimmelse. Darfor ar detta endast en upplysning for att uppna en god dagvattenhantering pa
bade lokal och mer dvergripande niva. Upplysningen innebér att dagvatten som uppstar inom
planomrédet ska kunna hanteras och férdrdjas inom fastigheten innan det nar det allminna
ledningsnitet. Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok fér inte plandndring eller fortitning
innebédra en forsamring av dagvattensituationen nedstréms planomradet. Exakt utformning,
placering och metod for dagvattenhantering regleras dock ej i detaljplan. I samband med
eventuellt bygglov studeras detta narmare.

Lamplighetsbedomning

Med utgangspunkt i plan- och bygglagens andra kapitel ska kommunen gora en
lokaliseringsprovning vid framtagandet av detaljplaner. Planldggningen ska syfta till att mark- och
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vattenomraden anvands pi det ldmpligaste sittet med héinsyn till dess beskaffenhet, 1age och
behov. Denna provning brukar kallas lokaliseringsprovningens lamplighetsbeddmning.

Syftet med lokaliseringsprovningen &r att avgora vilken mark som ar lamplig for vilken
bebyggelse. I provningen ska det i forsta hand beaktas aspekter som hélsa och sédkerhet, jord,
berg- och vattenforhallanden, mdjligheterna att ordna teknisk och social infrastruktur, liksom
forutsattningarna till trafikforsoérjning samt mojligheterna att forebygga fororeningar, storningar
och risker for olyckor, 6versvimning och erosion.

Aktuell detaljplan syftar till att skapa nya verksamheter och handelsetableringar i anslutning till
mark som idag anvands fér mindre verksamheter och handel. Detaljplanen férutsétter
markarbeten och att befintliga markutfyllnader av sdmre kvalitet ersitts av battre markmassor
med béttre barighet. Det kommer att medfora kostnader for exploatoren. Men placeringen av
verksamheter och handel mm i detta lage ar strategisk néra trafikleder, samtidigt som det ar
tillgingligt med bade cykel och till fots. Det strategiska laget nira kommunikationer och
befintliga handels- och verksamhetsetableringar innebér samtidigt att platsen &r utsatt for viss
omgivningspaverkan. Vissa typer av exploatering, s som bostidder och annan stoérningskanslig
markanvindning, ar dirmed inte lamplig i denna typ av lage. Men genom att pa denna plats
mojliggora for sddan typ av verksamhet som ej ar storningskénslig och som samtidigt har
begriansad omgivningspaverkan bidrar detaljplanen till en effektiv markanvindning. Sékerhet och
risk for olyckor pga nirheten till Osterleden beaktas genom planbestimmelser kring utformning
och placering pé kvartersmark.

Detaljplanen mojliggdr dessutom att avlastande viag under Osterleden kan skapas, vilket bidrar
positivt till att 16sa de trafikproblem som kan uppsta nér det dr hog trafikbelastning vid
Norremarks trafikplats. Eftersom Norremarks trafikplats innefattar flera riksvégar ar det
angeldget att 16sa och férhindra att trafikplatsen blir 6verbelastad.

Den mark som tas i ansprak beddms inte omfattas av hoga naturvirden. Tallskogen soder om Erik
Norbergs vag beddms bidra positivt till ekosystemtjanster i omradet och ligger darfér kvar som
naturmark.

VA-forsorjning och dagvattenhantering ar genom forprojektering utredd att kunna hanteras och
astadkommas pa ett val fungerande sitt.

Kommunens samlade beddmning ar att aktuell planliggning av mark fér verksamheter, handel,
utryckningsstation och centrumfunktioner pa denna plats ar lamplig.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan
For planomradet géller kommunens 6versiktsplan som fick laga kraft 2023-10-31.
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I 6versiktsplanen ar aktuellt planomrade utpekat som "verksamheter och industri” utan nigra
specifika riktlinjer. Men i 6versiktsplanen finns generella riktlinjer f6r omraden avsedda for
verksamheter och industri. Bl.a. anges foljande:

Omrade for industri och annan verksamhet som kan vara stérande. Bostader och
storningskénslig verksamhet i eller intill omradet ska darfor inte tillatas.

Storande verksamheter bor lokaliseras och utformas sa att de inte stor intilliggande
bostadsomraden.

Efterstréva grona verksamhetsomraden, med god tillgang till naturmarker, parker och
andra grona miljoer av varierande typ och storlek, samt gator och offentliga platser med
manga trad.

Fortatning och komplettering far inte ske pa bekostnad av viktiga gronomréden.
Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt, genom rening, fordrojning och
infiltration. Efterstrava 6ppna dagvattensystem eftersom de dr mindre sarbara vid extrem
nederbord och tillfor sdvil estetiska som biologiska varden. Lagstrak och andra omraden
som identifierats som lampliga fér omhéndertagande av dagvatten ska sdkerstéllas for
detta &ndamal.

All planering och tillstdndsgivning ska folja riktlinjerna i Vaxjo kommuns VA-plan.
Hénsyn ska alltid tas till recipientens statusklassning.

For dagvattnet ar utgdngspunkten att det alltid finns skaliga atgarder att vidta for att
minska spridningen fosfor, tungmetaller och miljogifter.

Atgirder inom sjdarnas avrinningsomraden far inte leda till att vattenkvalitén férsamras.

Straket fran Vaxjo centrum langs Sandsbrovagen och vidare genom Norremark ar i
oversiktsplanen utpekat som ett av stadens s.k. funktionsstrik. Funktionsstraken ar strdk som har
stads- och tatortsmassig karaktar och innehdller manga olika servicefunktioner tillsammans med
bostédder. Det ar har den storsta fortdtningen av staden sker och hit lokaliseras den allra tataste
och hogsta bebyggelsen. Men titheten och funktionsblandningen kan variera inom stréiket.
Avsikten ar dven att kollektivtrafik med effektiva busslinjer ska etableras inom stadens
funktionsstrak.

Utdrag ur 6versiktsplanens kartmaterial som anger markanvdndning "verksamheter och industri”.
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Planforslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner. Aktuellt planomrade utgoér
en overgangszon mellan bostadsbebyggelsen sydvast om planomradet och riksvigen respektive
Norremarks verksamhetsomrade som ligger nordost om planomradet. Detaljplanen innebér
verksamheter och liknande anvidndning som ej ar storande for bostidder i niromradet.
Detaljplanens innehéll ar ej heller kinsligt for eventuell padverkan frdn narliggande befintliga
verksamheter och trafikleder. I samband med planliggningen ses dven dagvattensituationen pa
platsen over.

Detaljplan

Planomrédet ar idag inte detaljplanelagt forutom del av fastigheten Vixjo 9:53.

Géllande detaljplan intill och delvis inom planomrédet:
- Viaxjo6 9:35 m.fl. (0780K-P07/3)

€/L0d-M08.0

Detaljplanen beror omradet véster om aktuellt planomrdde samt den sddra delen av Vaxjo 9:53.
Detaljplanen medger bilservice pa Vaxjo 9:53 samt handel och kontor véster ddrom. Omradet
soder om Erik Norbergs vag ar planlagt som naturmark.

Géllande detaljplan intill planomrédet:
- Stadsplan Kv Stora Fridhem m.m. (0780K-P84 /12)
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Stadsplanen beror omradet séder om aktuellt planomrade. Markomradet ar i stadsplanen avsett
att skotas som naturmark.

For samtliga ovanstidende detaljplaner har genomférandetiden gitt ut.

Planbesked

Detaljplanedrendet har foregétts av ett planbesked. Byggnadsndmnden beslutade 2019-01-31 §12
att byggnadsndmnden ar beredd att prova planlaggning for verksamheter pa den nu aktuella
platsen.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Intill planomraidet gar riksvag 25/27. Denna vag omfattas av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Riksvag 25 ingér i det nationella stamvignitet som riksdagen
faststéllt. Vagarna i det nationella stamvagnéatet ar av sarskild nationell betydelse. Riksvag 25 ar
en viktig tvarforbindelse mellan vigarna E6, E4 och E22 i sodra Sverige samt forbinder Halmstad
med Vixjo och Kalmar. Riksvag 27 utgor férbindelse mellan regionala centra, vilket innebér att
vagen ar av sarskild regional betydelse. Riksvag 27 stracker sig mellan Karlskrona och Goéteborg
och ar en viktig tvarférbindelse mellan sydostra och vdstra Sverige.

Detaljplanen bedoms inte paverka riksvigarna negativt. Istillet kan detaljplanen medfora positiva
effekter for riksvagarnas kapacitet och framkomlighet genom att skapa mojligheter for en
avlastande vag under riksvag 25 /27. P4 sd sitt kan man minska risken for att Trafikplats
Norremark, som knyter samman flera riksvigar strax norr om planomradet, blir 6verbelastad.

14 (31)



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2019.226
2024-01-30
PLANAVTAL

\ S

r\
d B
'
— T L
e e
_NorHoge D ey ===
pai1lite 08888 0alg,,
§ 1 Midbddenngeiger g €57 o aiaienged! ¢
‘|- ‘\‘\ “|'|-ll‘
"-.l-l"‘ ’¢“ 4¢ 3= 53 9
\'s 2 agnLls® gese ug s
e® 1% "o-‘ﬂ“‘-l’ LACE
5o an 88 %,9% g% cam sy 9
s gn 8 g8 e 8 ® g /9
s A el Ys s8%5a 82 58 9 g 4
-‘2-‘0- 9 88 Voo o g 8
8Tt Ca ye a8 62 e o F !
s@%e Geae vl & St \ \ ke
%' 4 s - » z & %
KT o0 “};g\‘agen-f,‘ ,3-!:;: lgs: .'é: 9 \ l
Se 9 o g @ 8§ AT A T e
A0 :,'uc::l'i~ 057 0 0 0 p %" e, \ U
SO HH BN ey N \
o B R LA R AN
v ﬂ_l'»‘ I 1 N R A AN R A A | |
(@ w0 8 ot I TN S YRS 89 ° oy 9
ot W, St "0 28 S ¢ SN o Foen 0 =a gy : !
o\ guen & 4 T = 3
3888 " surbrunnsvagen” 808 g " e Lo g’ ! A | ;
) 1 isaasy e AN/ n "'?‘t ve 22 M ‘l \ A
— I 1B Fagy /.8 . e a0 w8 L/FE NS LY 5

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk kartering har genomforts for omradet varen 2023. Den visar att marken utgors till
storre delen av fyllnadsmassor. Inom de centrala delarna bestér fyllnadsmassorna framst av
organiskt material, mulljord och torv, som underlagras av torv- eller friktionsjord. I omradets
Ostra, sodra och véstra delar bedoms fyllningen till stora delar utgoras av friktionsjord som
underlagras av jord av isdlvsmaterial alternativt sandig moran.

Maiktigheten pa den organiska jorden, fyllning och underliggande torvjord, uppmaittes till dver
fyra meter vid en av matpunkterna.

Detta innebér extraordinira grundldggningsforhallanden inom planomrédet. For att bebygga
marken behover dirmed det organiska materialet avligsnas och ersittas alternativt anvinda sig
av palningsteknik eller motsvarande grundldggningsmetod.

Hydrologiska férhallanden

Nederborden i regionen ar ca 700 mm per ar. Planomradet tillhor Helgasjons avrinningsomrade.
Det finns inga vattentédkter inom eller intill planomradet. Det finns inte heller nagra
vattenforrattningar i narheten som berors av detaljplanen.

Enligt Vaxjé kommuns kartdatabas ligger omrédet inom zon som beddms ha hog sarbarhet for
grundvatten.

\ Sarbarhetsklassning grundvatten. Rod=hog sdrbarhet.
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Enligt SGU’s kartdatabas &r markens genomslépplighet inom omrédet klassad som medelhog

genomslapplighet (sandig-moig morin), 1ag genomslipplighet (karrtorv) samt hog

genomslipplighet (isdlvssediment).
/
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SGU’s genomsldpplighetskarta. Réd=hog, gul=medelhdg, gron=ldg.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestdmmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

"Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmélen uttrycker den
kvalitet for Sveriges miljo som riksdagen anser miljoméassigt hallbar pa lang sikt. Luften ska vara
s& ren att manniskors hélsa samt djur, véxter och kulturviarden inte skadas.
Miljokvalitetsnormer ar ett av manga styrmedel for att nd miljomalet. Bdde miljokvalitetsmalen
och miljokvalitetsnormerna innehaller uppsatta halter {for olika luftféroreningar som ska
underskridas.

Osterleden ligger nigot hogre dn planomradet och andra nirliggande markomréaden. Osterledens
vagavsnitt forbi planomradet kantas mestadels av vegetation och har ddrmed ett 6ppet gaturum
med l&nga avstand till nirmaste bebyggelse.

For att lasa mer om hur detaljplanen paverkar miljokvalitetsnormerna for luft, se vidare under
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Luft.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
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balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient fér dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon.

Idag beddms Helgasjon ha en mattlig ekologisk status, medan sjons kemiska status bedéms som
god, med undantag for kvicksilverhalten och bromerade difenyletrar. Kvicksilver och bromerade
difenyletrar &r &mnen som overskrider gransvardet i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Dessa ar svara att dtgirda lokalt pga langvéga luftburen spridning och
atmosfarisk deposition.

For att 1sa mer om hur detaljplanen paverkar miljokvalitetsnormerna for luft, se vidare under
avsnittet Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomradet &r inte utpekad som hogriskomréde fér markradon. Men kommunens
radonkarta ar endast oversiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras sa att byggnader ges
ratt radonskydd. Eftersom omradet angrénsar till hogriskomrade for radon samt att geoteknisk
utredning visar pa isilvavlagringar s& bedoms det vara forhojd risk for hoga radonhalter inom
planomrédet.

I omraden dar gransvarden for markradon overstigs ska radonsikert byggande anvédndas. I dvriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Men enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska
den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat, genast
underratta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och féroreningen
kan medféra skada eller oldgenhet for ménniskors hilsa eller miljon.

Omgivningsbuller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska redovisningen, om det inte anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av berdknade virden for
omgivningsbuller. I detta fall avses inga bostader tilldtas. Darmed finns inget behov av sddan
bullerutredning. Detaljplanen medger verksamheter och funktioner med begransad
omgivningspaverkan. Darmed tilldts ingen markanvandning som har oacceptabel storande effekt
pa omgivningen.

Risk for olyckor

Planomréadet ligger intill riksvig 25 /27 (Osterleden) som bl.a. trafikeras av godstransporter med
farligt gods. En riskanalys for farligt gods pa Osterleden har dérfor gjorts for att anpassa
planforslaget till eventuell olycksrisk. I utredningen beddmdes riskerna utifran etablering av
verksamheter, handels- och centruméndamal. Darefter har markanvandningen
"utryckningsstation” tillkommit i planforslaget. Efter avstimning med konsulten som tagit fram
riskanalysen beddms utryckningsstation kunna likstillas med centrum och handel avseende
riskhansyn.
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Risk for oversvdamning

I planomradet ligger idag ett dagvattendike. Enligt kommunens dversvamningskartering kan
oversvamningsnivaer i forsta hand uppsta intill diket. Men vatten kan idag dven samlas i en
svacka mitt pé planerad tomt.

Vid 50-4rsregn kan det enligt karteringen uppkomma nivder mellan 0,1-0,5, de stdrsta nivderna ar
beligna invid Osterleden. Vid storre nederbord, sa som 100-arsregn och 300-arsregn, ir idag
aven delar av det sydostra planomradet utsatt for oversvimning. Darfér bér markens nivier pa
kvartersmark sikerstéllas infor exploatering for att minimera risk for 6versvamning.

50-arsregn 100-arsregn 300-4rsregn

F
[
[
-
[
F
= r

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med pataglig risk for erosion. Det finns omraden inom
kommunen dér jordarter s som sand och svimsediment férekommer, vilka kan ge lokala
forutsattningar for erosion, men i Vaxjo kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom ett
omrade dar forutsittning for erosion forekommer. Planforslaget bedéms diarmed inte berdras av
risk for erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pétaglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter sd som lera och silt forekommer,
men i Vaxjo kommuns 6versiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar

for skred och ras forekommer. Planfoérslaget bedoms didrmed inte berodras av risk for ras och
skred.

Bebyggelse

Marken inom planomradet &r till storsta del obebyggd. Men inom fastigheten Véxjo 9:53 finns en
byggnad som bl.a. inrymmer bilservice och tandvardsmottagning.
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Service

Angransande till planomradet ligger en livsmedelsbutik. Verksamhetsomradet Norremark ligger
nara planomrédet, norr om Osterleden, och inrymmer bade diverse handel, restaurang, forskola
och atervinningscentral m.m.

Natur och rekreation

Norra delen av planomradet bestdr idag av asfalterad parkeringsyta och en byggnad for
verksamheter. Resten av planomrédet utgors idag av naturmark som ar bevuxet med sly och
ungskog, bade 16v- och barrtrad. Bl.a. finns det ett par storre tallar samt silg och asp ldngs med
cykelvagen i sydost. Genom omradet striacker sig ett dike. Kommunekolog har varit pa platsen for
att beddoma eventuella naturviarden inom planomradet. Sammantaget bedoms inte planomrédet
hysa ndgra hogre naturviarden och naturvirdesinventering bedoms ej behovas.

Skogsomradet sdder om planomradet utgors av gammal tallskog som beddms som betydelsefullt
for narboendes rekreation och andra ekosystemtjinster. Tallskogen stir pa en hojd som utgor ett
naturligt bullerskydd.

P4 andra sidan Osterleden ligger Fylleryds naturreservat som erbjuder goda forutsittningar for
rekreation i form av stort sammanhédngande skogsomrade med bl.a. anlagda motionsspar och
grillplatser.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornldmningar pa platsen.
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Gator och trafik
Motortrafik

Planomradet nas via Erik Norbergs vig som &r en aterviandsgata. Idag passerar ca 14000
fordon/dygn forbi planomrédet pa riksvig 25/27 (Osterleden) som ligger parallellt med
planomréadets Ostra grins. Stundtals dr det hog belastning pa trafikplats Norremark som ligger
nordvést om planomridet. For att avlasta trafikplatsen finns framtagna utredningar som
foreslar anliggande av en ny viig genom planomradet och vidare norrut under Osterleden.

] ing ska kunna genomforas i framtiden.

/,

Prczpl()'sning pd avilastande vig. Utdrag frdn trafikutredning for ny gata mellan Norremarksvigen och Erik
Norbergs vig (WSP 2019-04-29).

Gang- och cykeltrafik

Soder om planomradet finns en gang- och cykelvidg som kopplar ihop stadsdelsomradena
Norremark och Norr. Planomrédet ar dirmed relativt enkelt att nd via stadens gang- och
cykelvagnit.
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Kollektivtrafik

Stadsbusslinje 5 samt regionbussar linje 310, 320, 331, 340, 350 och 355 passerar omradet.
Néarmaste busshéllplats ligger ca 500 m frin planomrédet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet fér besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven cykelparkering
ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare om mer tillgdngligt
Vixjo, antaget av byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomradet ligger inom Zon C -Cykelstaden.

Parkeringsbehovet samt placering av varumottagning och parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Vid eventuell framtida utbyggnad av ny vig under Osterleden kommer det uppsté nivéskillnader
mellan vigen och kvartersmark. I plankartan finns darfor utfartsférbud inlagt mot gatumark som i
framtiden kan komma att utgéra undergang under Osterleden.

Rdddningstjanstens tillgédnglighet

Raddningstjanstens tillgdnglighet ska beaktas. Byggnader ska vara tillgéngliga fér
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framfdras &tminstone 50 meter fran byggnadernas
entréer. Rdddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning med mera behandlas vidare i samband
med bygglovet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-néatet. Befintliga vatten och

spillvattenledningar forsorjer omradet soderifrdn. Dessa hamnar inom planerad natur- och
gatumark.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds norrut via system med omvéxlande ledning, dike och
utjamningsmagasin till befintlig reningsdamm vid Bjornvagen. Idag ligger dagvattenledningar in i
planomrédet soderifran. Avsikten ar att dessa ledningar kopplas om och avleds via nya ledningar i
planerad gata fram till ett nytt dike i planomradets norddstra del.

En forstudie av gata och dagvatten har gjorts av Vaxjo kommun for att bl.a. utreda
utrymmesbehov for gata samt utreda hur befintliga dagvattenledningar och diken kan ledas om
vid exploatering av omradet.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandpost dr placerad invid viadukten Sandsbrovigen /Osterleden, ca 130 meter
nordvést om planomradets norra horn. Detaljplanen tillditer byggnader for verksamheter med
upp till 12 meter till taknock. Vid sldckning direkt fran brandpost behovs det generellt ett flode pa
10 1/s nar det galler hus med hogst tre vAningar. Beroende pé vilken verksamhet som bedrivs och
hur stor brandrisken bedoms vara sa kan Raddningstjanstens krav pa brandvattenfldde dock vara
20 1/s aven for 1ag bebyggelse.

21 (31)



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2019.226
2024-01-30
PLANAVTAL

Brandpost kan behdva uppforas inom planomradet. Utbyggnaden av brandpostsystemet ska
goras i samrdd med raddningstjansten. Det dr dock inte mojligt att uppna ett flode pa 10

liter /sekund eftersom kapaciteten i ledningsnétet under Erik Norbergs gata inte ar tillrdckligt
stort.

Uppvdrmning

Fjarrvarmendtet ar utbyggt i Sandsbrovagen ett hundratal meter nordvast om planomradet.
Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrviarme for att det ar viktigt att virna om en
uppvarmningsform med minsta mojligt primarenergiindex och mojligheten att oka tillgdngen till
fornybar el.

Omradet ska anslutas till det befintliga elnitet. Elndtet dr utbyggt norrifrén i Erik Norbergs
vig. Vixjo 9:53 ar redan ansluten till elnétet.

Fiber
Fiber finns utbyggt till planomrédet sdderifran med mojlighet att koppla pa framtida fastigheter.
Vaxjo 9:53 ar redan ansluten till fibernitet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas s det frimjar
ett hallbart cirkuldrt samhélle. Framkomlighet och utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja
Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten
finns p4 www.ssam.se.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploator bor kontakta posten i god tid fore
byggnationens start.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomrédet
Vaxjo 9:53 Utokad byggratt | Idag ar endast halva | Inga
skapas. fastigheten
Fler typer av planlagd. Nu
markanvindning | planlidggs hela
medges. fastigheten vilket
skapar fler
mojligheter till
fastighetsbildning.
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Vaxjo 9:11 De delar av De delar av Ledningar och
(bade inom och fastigheten som | fastigheten som diken for
utanfor planomradet) | ligger inom ligger inom dagvatten avses

planomradet &r | planomradet dr inte | ledas om vilket
inte planlagda planlagda idag. Nu innebar att ny

idag. planliaggs dessa mark inom
Forutsittningar | delar av fastigheten, | fastigheten tas
for exploatering | vilket skapar i ansprak.

andras dirmed i | mojligheter till
form av utokad fastighetsbildning.

byggratt och Allménna platser sa
reglerad som gata, vag och
markanvindning. | natur ska bibehallas
Mark som i kommunal 4go.

planlidggs som
allman platsmark

ska bibehallas i
kommunal 4go.
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga = Tekniska
Utanfér planomrédet
Osterled 1 Inga Inga Inga
Osterled 3 Inga Inga Inga
Natur
Grénomrade

Naturen inom planomrédet kommer att till stor del ersittas av bebyggelse. I soder planlaggs
marken som naturmark.

Platsbesok har genomforts av kommunekolog for att bedéma naturviarden och behov av
naturvardesinventering. Ett fatal tradd av god kvalitet noterades inom planomradet. Men
sammantaget bedoms inte planomradet hysa ndgra hdgre naturviarden och ytterligare
naturvardesinventering bedoms ej behovas.

Under planprocessen, infor granskningsskedet, avses s.k. ekosystemtjinstanalys genomforas av
Vaxjo kommun for att kartlagga detaljplanens paverkan pa ekosystemtjinster inom planomradet.

Landskapsbild

Detaljplanen reglerar byggnaders hojd till max 12 meters hojd. Planomrédet ligger lagre an bade
Osterleden och den tridbevuxna héjdrygg som angrinsar i sbder /véster.

Konsekvenserna pé landskapsbilden beddms som sma.

Naturreservat

P4 andra sidan Osterleden 6ster om planomradet ligger Fylleryds naturreservat. Detaljplanen
inrymmer markanvdndning med begriansad omgivningspaverkan och avskiljs tydligt mot
naturreservatet av en barriér i form av Osterleden. Detaljplanen bedéms inte paverka
naturreservatet negativt.
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Kulturmiljs

Inga fornldmningar eller andra kulturhistoriska varden finns registrerade inom eller intill
planomrddet. Ddrmed bedoms detaljplanen inte paverka kulturmiljovarden.

Om en fornlamning pétréffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Miljo

Undersékning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram.

Planforslaget bedoms vara férenligt med bestdmmelserna i miljobalken och medfor ingen skada
pa natur- och kulturvarden. Forslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte ndgon risk att miljokvalitetsnormer dverskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal foljs och ar férenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen beddmer att detaljplanens tdnkbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, ménniskors halsa och sakerhet. Detaljplanen bedoms inte heller innebara olamplig
hushallning med mark, vatten och andra resurser, vare sig pa kort eller 1ang sikt. Detaljplanens
genomforande beddms darmed inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning behover inte genomforas och det finns inget behov av att uppréatta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds via system med omvéxlande ledning, dike och
utjdmningsmagasin till befintlig reningsdamm vid Bjornvigen. Foreslagen tillkommande
kvartersmark dr mycket liten i forhallande till den totala ytan pa avrinningsomridet och bor inte
paverka anldggningens kapacitet.

En forstudie av gata och dagvatten samt dagvattenmodellering har gjorts av Vaxjo kommun for
att bl.a. utreda utrymmesbehov for gata samt utreda hur befintliga dagvattenledningar och diken
kan ledas om vid exploatering av omradet. Idag ligger dagvattenledningar in i planomradet
soderifran. Avsikten ar att dessa ledningar kopplas om och avleds via nya ledningar i planerad
gata fram till ett nytt dike i planomradets nordostra del.

Befintligt dike som ansluter till planomréidet Osterifran avses omledas via nytt dike langs med
Osterledens vistra kant och vidare i ny dagvattenledning under vig 27 till utlopp i naturmark
norr/dster om riksvagen.

Trumman i Osterleden har kapacitet vid ett 20-arsregn. Vid ett 100-arsregn fylls diket med ett
vattendjup pé 1,3 meter under 2 timmar, innan trumman hinner transportera bort vattnet. Det
beddms inte riskera att orsaka skada pa vagkroppen.

Damningsnivderna ar dven lagre efter planerad exploatering, jamfort med nuldget. Det beror
sannolikt pa att flodet efter planens genomférande fordelas pé tva olika rinnvagar, dels
dikesstriket och dels i den nya ledningen som ska forlédggas i planerad ny vag.
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I plankartan regleras dven fardigt golvniva respektive markniva inom kvartersmark for att
sékerstélla att 6versvaimningsproblem kan undvikas pa den byggbara marken.

I detaljplanen finns dven upplysning om att dagvatten som uppstar inom planomrédet i férsta
hand ska omhéndertas och fordrojas inom varje fastighet i ett trogt system. Vatten fran tak och
hardgjorda ytor kan avledas dver grasytor eller annan mark déar infiltration ar mojlig.

Oversiktlig och forenklad princip for méjlig omledning av dagvatten férbi och genom planomrddet.
Heldragen linje - 6ppet dike, streckad linje — underjordisk ledning

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan det uppsta byggdagvatten och ldnsvatten som ar féororenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
genom Oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnit eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara férorenat i andra avseenden (exempelvis innehallandes
tungmetaller) och ska dven d& renas fore utslapp till dagvattenledning. Fororeningshalter ska da
underskrida angivna riktvirden i géllande riktvirdeslista i Vixjo kommuns Dagvattenhandbok.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Inga bostader eller annan storningskinslig bebyggelse planeras i aktuellt &rende. Den féreslagna
markanviandningen inom planomradet tillits ej vara av storande karaktar och ska dirmed inte
medfora oacceptabel kning av luftféroreningar. For att studera om luftkvaliteten i Osterledens
gaturum paverkas av planerad bebyggelse har en preliminir bedomning av luftkvaliteten (med
hjélp av VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning med Spridningsmodellering) gjorts. I programmet
har bedomning avseende kvéavedioxid och partiklar (PM10) utforts utifran planerad byggnation
och trafikmingd for prognosar 2040. Enligt den prelimindra bedomningen underskrider halterna
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av kvavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvdrderingstroskeln, vilket innebdar att ingen
fordjupad kartldggning eller kontinuerliga matningar behover utforas for att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas. Tillditna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen da de utgir fran ldgrisknivder for cancer och riktvarden for skydd mot
sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféremal. Riktvirdena sitts med
hansyn till kansliga grupper.

Genomforandet av detaljplanen beddms darmed inte medfora att gillande MKN for luft
overskrids inom eller intill planomradet.

Hansyn bor dock dnda tas till trafiken pa omgivande vignit genom att exempelvis nya
byggnaders friskluftsintag placeras si att risken for intag av partiklar beaktas.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och féroreningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Recipient for dagvatten inom planomradet ar
Helgasjon.

Helgasjon Statusklassning 2023 Kvalitetskrav
Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033
Uppnaér ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Utgangspunkten for MKN ar att god ekologisk ytvattenstatus ska uppnds senast ar 2027.
Helgasjon beddms idag inte uppné god kemisk status med avseende pa kvicksilver och bromerade
difenyletrar (PDBE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster. Utslapp av PDBE har under lang tid skett i bAdde Sverige och utomlands
vilket lett till 1dngvéga luftburen spridning och storskalig atmosférisk deposition av dessa &mnen.
Miljéévervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osdkerhet vid beddmning av
risken for forsamring till 2027.

I samband med ett genomforande av detaljplanen avses befintliga dagvattenledningar och
befintliga diken ledas om i ny gata respektive i planomradets ytteromrade. Dagvatten som
uppstar inom planomradet ska i forsta hand omhéndertas och férdrdjas inom varje fastighet i ett
trogt system. Vatten fran tak och hardgjorda ytor kan exempelvis avledas 6ver grasytor eller
annan mark dér infiltration dr majlig. Planen tilldter bland annat fordonsservice och bilprovning.
Omradet ligger pd mark med hogre genomslépplighet och ar klassat som hog sarbarhet for
grundvatten. P4 denna mark ar det darfor annu viktigare dn vanligt hur avfall, dagvatten och
eventuella bransletankar hanteras.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte forsvara mojligheterna att klara bestdimmelserna om
miljokvalitetsnormer for vatten.
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Halsa och sakerhet
Olyckor

Planomradet ligger intill riksvdg 25 /27 (Osterleden) som bland annat trafikeras av
godstransporter med farligt gods. En riskanalys for farligt gods pa Osterleden har dirfor gjorts
for att anpassa planforslaget till eventuell olycksrisk. I utredningen bedémdes riskerna utifran
etablering av verksamheter, handels- och centrumandamal. Darefter har markanvandningen
"utryckningsstation” tillkommit i planforslaget. Efter avstimning med konsulten som tagit fram
riskanalysen beddms utryckningsstation kunna likstillas med centrum och handel avseende
riskhansyn.
Riskanalysen visar att detaljplanens utformning bedéms som acceptabel utifran riskniva pa
platsen. Riskreducerande dtgirder enligt nedan ska vidtas for aktuellt planomrade:
- Utemiljo inom 45 m frén Osterleden ska utformas s att stadigvarande vistelse €;
uppmuntras. Exempel p4 anvdndning ar bilparkering, lastintag och liknande.
- Fasader som vetter mot Osterleden utfors i brandteknisk klass EI 60 om avstdnd mellan
vagen och byggnaden understiger 45 m.
- Om byggnad placeras inom 45 m fran Osterleden ska det alltid finnas méjlighet att
utrymma fran byggnaden i riktning bort fran Osterleden.

Utover ovanstdende rekommenderas dven att vidta relativt enkla atgiarder som ytterligare kan
minska riskerna och forbattra person- och egendomsskyddet vid planerad etablering. Dessa
atgarder utgor dock ej krav dé erforderlig skyddsnivad uppnds utan dessa atgarder.
Exempel pd kompletterande atgarder:
- Utrymningsvagar i byggnaderna placeras sa att det alltid finns mojlighet att utrymma i
skydd av byggnaden i riktning bort fran farligt godsleden dven dér avstindet Overstiger 45
m till Osterleden.
- Byggnader utformas med obrannbar fasadbeklddnad for att minska risken for
brandspridning till byggnader i hindelse av olycka.
- Ventilationssystem utformas med mdjlighet till snabb central i hindelse av olycka med
giftiga &mnen.
- Forlaggning av besoksparkeringar och entréer sker i skydd av byggnad i motsatt riktning
fran Osterleden.

6versv¢'imning

Idag ar oversvamningsytor vid kraftiga skyfall framst lokaliserade intill befintligt dike. Men &dven i
det omréide mitt pa planerad tomt som ligger ndgot lagre dn omgivande mark. Marken i omrédet
kommer att fyllas upp och dagvattendiket kommer att flyttas. Dikena avses hantera de
oversvamningsnivder som kan uppsté. I detaljplanen finns bestdammelser for kvartersmarken i
form av ldgsta markniva och lagsta nivé pa fardigt golv.

Diarmed bedoms detaljplanen minimera risken for 6versvimning i samband med exploatering.

Ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pétaglig risk for ras och skred. Det finns
aktsamhetsomraden for skred och ras dar finkorniga jordarter s som lera och silt forekommer,
men i Vixjo kommuns oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar
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for skred och ras forekommer. Planfoérslaget bedoms ddrmed inte berdras av risk for ras och
skred.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebar att forutsittningar for fler arbetsplatser skapas.

Ur trygghetssynpunkt kan dven bebyggelse och verksamheter pa denna plats medféra en viss
Okning av upplevd trygghet i ndromradet och pa férbipasserande gingstrak, framforallt om
verksamheter med bemanning dygnet runt etableras. Den trygghetsskapande effekten beror
dock till stor del p& hur platsen och byggnader utformas samt hur de samspelar med
omgivningen (fonsterplacering, belysning, sikt /6verblickbarhet mm). Det regleras €] i detaljplan.

Barnperspektivet

Detaljplanens syfte och innehdll innebér att naturmark kan exploateras med bebyggelse for
handel och andra typer av icke storande verksamheter. Dessa typer av verksamheter &r ej
avsedda for barn. Naturmark som tas i ansprak ligger invid motortrafikled och beddéms ej utgéra
lamplig lekmiljo for barn.

Paverkan pa riksintressen

Trafikkommunikation

Intill planomradet gar riksvig 25/27. Denna vag omfattas av riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Detaljplanen bedéms inte paverka riksvdgarna negativt. Istéllet kan
detaljplanen medfora positiva effekter for riksvigarnas kapacitet och framkomlighet genom att
skapa mojligheter for en avlastande vdg under riksvag 25 /27. P4 sa sitt kan man minska risken for
att Trafikplats Norremark, som knyter samman flera riksvigar strax norr om planomradet, blir
Overbelastad.

Byggratterna inom planomradet ar anpassade utifran risk for farligt gods pa vagen.

Trafik

Detaljplanen medfor positiva effekter for intilliggande motortrafikleders kapacitet och
framkomlighet genom att skapa mojligheter for en avlastande vag under riksvag 25 /27.
Byggritterna inom planomradet ar anpassade utifran risk for farligt gods pa vigen.

Detaljplanen medger att skapa en gang- och cykelférbindelse mellan Erik Norbergs vag och
befintlig cykelvag sdder om planomridet. En gang- och cykelforbindelse i detta lage skulle utgora
en gen koppling mellan gang- och cykelstradken i niromradet och pa sa sitt bidra positivt till det
overgripande gang- och cykelvagnitet.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning
Detaljplaneforslaget styr inte fastighetsindelningen. Mgjlighet finns att &ndra
fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering.
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Fastigheten Vaxjo 9:53 ar privatdgd. All 6vrig mark inom planomradet ags idag av Vaxjo kommun.
I egenskap av huvudman for allmén platsmark ska kommunen fortsatt 4ga och forvalta allménna
ytor inom planomradet. Det innebér att den mark som planldggs som allmdn "NATUR”, "GATA”
och "VAG” ska bibehallas p4 den kommunalt #gda fastigheten.

Den kommunala mark som planlidggs som kvartersmark kan genom fastighetsbildning utgora en
eller flera nya fastigheter.

Rattigheter

Det finns inga rattigheter inom planomradet idag.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Maktigheten pa den organiska jorden, fyllning och underliggande torvjord, inom delar av
planomrddet har uppmatts till 6ver fyra meter.

Detta innebéar extraordinidra grundlaggningsférhallanden inom planomrédet. For att bebygga
marken behdver dirmed det organiska materialet avlagsnas och ersittas, alternativt anvanda sig
av palningsteknik eller motsvarande grundldggningsmetod.

Planlagd kvartersmark regleras med en lagsta marknivd samt att niva for fardigt golv ska ligga pa
minst 30 cm Over gatans niva i forbindelsepunktens liage. Detta for att undvika dversvimning fran
gata in pa bebyggda fastigheter.

Inom kvartersmark finns prickmark inlagd langs med anvandningsgransen. Avsikten ar bl.a. att
kunna anvanda prickmarken for att jamna ut nivaskillnaderna mellan kvartersmarkens byggbara
ytor och omgivande natur- och gatumark.

Utbyggnad allman plats

Vixjo kommun dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for projektering och anlaggande
av allman platsmark inom planomradet.

Ny gata ska anldggas. Planforslaget medfor dven att atgarder i form av nya och flyttade
dagvattendiken och tillhérande driftvig inom omréadena NATUR och VAG kommer att krivas vid
planens genomfoérande.

Utbyggnad vatten och avlopp

Dagvattenledningar soderifrdn avses kopplas om och avledas via nya ledningar i gata samt i nytt
dike invid Osterleden och vidare norrut via system med omvixlande ledning, dike och
utjamningsmagasin till befintlig reningsdamm vid Bjornvigen.

Nya ledningsserviser behover anlidggas vid planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Vaxjo kommun har tecknat plankostnads- och optionsavtal med ett privat bolag. Avtalet reglerar
bl.a. att kommunen debiterar bolaget for nedlagd tid i samband med framtagandet av
detaljplanen. Avtalet reglerar dven option om markforsdljning av kvartersmark inom planomradet
i samband med att detaljplanen fatt laga kraft.
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Kommunen kommer att ha utgifter i samband med utbyggnad av gator, VA-ledningar och diken
med tillhérande driftvag.

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anliggande av allmédnna gator och de vatten- och
avloppsledningar som tillhor den allménna anlaggningen.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploator.

Kommunen kommer f4 intékter kopplat till markforsaljning av de delar som planlaggs som
kvartersmark med byggratter for verksamheter, detaljhandel, centrumédndamal och
utryckningsstation. Detaljplanen kommer &ven generera intdkter i form av anslutningsavgifter i
samband med nya anslutningar till VA-nétet enligt vid tillfillet gallande VA-taxa.

Planavgift
Ingen planavgift kommer tas ut fér detaljplanen da plankostnadsavtal tecknats om finansiering av
kostnader for detaljplanens framtagande.

Inl6sen

Fastigheten Vixjo 9:53 ar privatdgd. Denna fastighet ar bebyggd idag och avses vara kvar i sin
nuvarande utbredning. All 6vrig mark inom planomradet dgs idag av Vaxjo kommun. Det ar inte
aktuellt med inlésen av mark.

Drift allmdn plats

Kommunen kommer att vara vighéllare for omraden planlagda som GATA och VAG. Aven mark
planlagd som NATUR kommer fortsatt ligga under kommunens ansvar.

Detaljplanen innebar en utokning av langden gata (ca 100 meter). Kommunen kommer dirmed ha
Okade kostnader for drift och underhall av gatumark.

Drift vatten och avlopp

Genomforandet av detaljplanen innebdr omledning av dagvattendiken, anlaggande av driftvag for
diket samt utokning av den totala ldngden ledningar for vatten och avlopp. Det innebar viss
Okning av driftskostnader.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Det finns ingen detaljerad tidplan for nar och i vilken ordning detaljplanen &r avsedd att
genomforas. Hela planomréadet kan byggas ut i en etapp. Genomférandetiden &r satt till 5 &r.

Provning enligt annan lagstiftning

Flytt av dike for dagvatten kan kridva en anmailan om vattenverksamhet till lansstyrelsen i
Kronobergs lan.

I samband med framtida fastighetsbildningar kommer prévning enligt fastighetsbildningslagen bli
aktuell.
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Upplysningar

I samband med bygglovsprovning ar det viktigt att beakta de utformningskrav som finns for att
reducera riskerna vid olyckor med farligt gods.

Notera dven att det finns forslag pé ett antal kompletterande atgarder for att forbattra person-
och egendomsskyddet ytterligare. Dessa atgarder utgor dock ej krav.

Pa plankartan finns dven upplysning om att dagvatten ska omhéndertas lokalt p4 kvartersmarken
i ett trogt system. Hantering av dagvatten inom kvartersmark kan ej regleras i detaljplan som
bestimmelse. Darfor ar detta endast en upplysning for att uppna en god dagvattenhantering pa
bade lokal och mer dvergripande niva. Upplysningen innebdr att dagvatten som uppstar inom
planomrédet ska kunna hanteras och férdrdjas inom fastigheten innan det nar det allminna
ledningsnatet. Exakt utformning, placering och metod fér dagvattenhantering regleras dock ej i
detaljplan. I samband med eventuellt bygglov studeras detta nirmare.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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Undersékning om betydande miljopaverkan

Detaljplan for Vaxjo 9:53 m.fl., Vaxjo i Vaxjo kommun

Vid uppréittande av en detaljplan ska en undersdkning goras om planen kan tdnkas medfora en
betydande miljopaverkan (BMP), detta kallas undersokning om betydande miljopidverkan. Om
undersokningen visar att det finns risk fér betydande miljopaverkan avgransar undersokningen
de frigor som behover tas upp i efterfoljande strategisk miljobedomning (SMB). Under arbetet
med den strategiska miljobedomningen gors sedan en utforlig miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Undersokningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera miljofrdgor som
behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedéms medfora
betydande miljopdverkan. Undersokningen sker utifrdn bedomningskriteriernai5 §
miljobeddmningsforordningen (2017:966).

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att méjliggéra en utdkning av befintlig verksamhet samt tillskapa
ytterligare mark for nya verksamheter som har begransad omgivningspaverkan.

I planarbetet ingar dven att, for den delstracka som beror aktuellt planomrade, sikerstalla
utrymme och férutsittningar fér en framtida vig under vig 25 /27 (Osterleden) i enlighet med
tidigare framtagen atgardsvalsstudie /trafikanalys av trafikplats Norremark.

AL { e ; T \¢ 73 & s

Sammanfattning av undersokningen och kommunens bedémning
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i miljébalken och medfor ingen skada
pa natur- och kulturvirden. Forslaget berdr inget Natura 2000-omrade, medfdr ingen skada pa
nagot riksintresse och medfor heller inte nagon risk att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Detaljplanen motverkar inte att nationella, regionala eller lokala miljomal f6ljs och ar forenligt
med kommunens 6versiktsplan.

Kommunen beddmer att detaljplanens tiankbara effekter inte kommer att medfora ndgon risk for
miljon, ménniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplanen beddms inte heller innebira oldmplig
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hushallning med mark, vatten och andra resurser, vare sig pa kort eller 1dng sikt. Detaljplanens
genomforande beddms didrmed inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning behover inte genomforas och det finns inget behov av att uppréatta en
miljokonsekvensbeskrivning.

1. Aspekter som kan ge upphov till BMP utan beaktande av kriterierna i 5 §
miljobeddmningsférordningen

1.1. Paverkar planen ett Natura
2000-omréde s& att tillst&dnd krévs
enligt 7 kap. 28 och 28 a §§ MB?

1.2. Kommer planen att innehdlla
verksamheter eller atgdrder som
finns redovisade i 8§ 6 och i bilagan
miljobeddmningsférordningen
(2017:96)?

1.3 Motverkar planen att annan
miljélagstiftning foljs.

2. Férordnanden och skydd
e

2.1. Riksintressen enligt 3 kap MB Paverkas ej. Vig 25/27 &r av riksintresse for
kommunikation. Vagen passerar forbi
planomradet. Detaljplanens utformning ar
anpassad for att ej paverka riksintresset.

2.1. Riksintressen enligt 4 kap MB Berdrs €j.

2.2. Hushdllningsbestammelser Marken pa platsen ar pa vissa stillen av simre
enligt 3 kap MB kvalitet for grundlaggning. I dessa delar kommer
det behovas sarskilda atgarder for att uppna god
béarighet for framtida bebyggelse. Men platsen ar i
ovrigt 1amplig for verksamheter av sadant slag
som tal viss paverkan fran Osterleden, samtidigt
som detaljplanens innehall endast medfor
begransad omgivningspaverkan. Platsen
tillgodoser efterfragan pa mark for verksamheter
som behover ligga strategiskt nara trafikled.
Placering av avsedd bebyggelse pa denna plats
anses bidra till god hushallning eftersom det
innebér fortatning och effektivt utnyttjande av
mark med l4ga naturvirden och som &r svdr att
exploatera med andra typer av bebyggelse pa
grund av sitt ldge néra trafikled.

2.3. Skyddade omraden enligt 7 Paverkas ej. Fylleryds naturreservat ligger pa
oo oo oo andra sidan Osterleden. Aktuell detaljplan dr
strandskydd, biotopskydd, tydligt avskild fran naturreservatet av trafikleden.
vattenskyddsomr&de m.m.)

2.4, Skydd enligt Paverkas ej. Inga skyddade arter finns
artskyddsférordningen registrerade inom omradet.

(2007:845)
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2.5. Skydd enligt kulturmiljclagen Berdrs ej. Inga kulturmiljovarden finns
(1988:950) registrerade inom planomrédet.
3. Omréde med hogt regionalt och lokalt varde
Kommentar:
3.1. Naturmiljo Paverkas ej. Planomradet bedoms inte inrymma
nagra hoga naturvérden.
3.2. Kulturmiljé Paverkas ej. Planomradet bedéms inte inrymma
nagra kulturvirden.
3.3. Friluftsliv Paverkas ej. Planomradet beddms inte inrymma
nagra véirden for friluftsliv.
3.4 Gron infrastruktur Naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Men
(Spridningskorridorer, rekreativa naturmark bibehalls bade direkt séder och vaster
strék, avsténd till grénomraden om planomradet. Forutsattningar for
m.m.) spridningskorridorer &r fortsatt goda.
3.5 Rodlistade och andra Inga rodlistade arter eller andra skyddsvérda

naturvardsarter arter har patréffats i omradet.

4. Miljmal

Kommentar:

4.1. Nationella De nationella miljomalen beddms inte paverkas
negativt. Utredningar avseende luft, buller och
farligt gods har gjorts. Planen bedoéms inte ha
negativ paverkan utifrdn dessa aspekter.
Placeringen av foreslagen markanvindning
bed6éms som hallbar och resurseffektiv genom
fortitning i anslutning till ringled och
transportnod.

4.2. Regionala Kronobergs regionala miljomal beddéms inte
paverkas negativt av aktuell detaljplan. De arter
och markférhallanden som omnamns i de
regionala mélen berdrs inte /paverkas inte av
detaljplanen. Naturmark tas i ansprak for
bebyggelse. Omradet bedoéms dock inte inhysa
nagra hoga naturvirden.

4.3. Lokala Haéllbara Vaxj6 2030 ar Véaxjo kommuns
hallbarhetsprogram som bl.a. innehéller en rad
malbilder och indikatorer for hur utvecklingen
mot ett hillbart Vaxjo uppfylls. Aktuell detaljplan
bedodms inte hindra utvecklingen mot 6kad
hallbarhet i Véxjo kommun.

5. Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

e

5.1. Féroreningar i utomhusluft Nej. En preliminar bedomning av luftkvaliteten
(SFS 2010:477) avseende kvivedioxid och partiklar (PM10) har
utférts fér Osterleden (vag 25/27) i anslutning till
planomradet. Enligt analysen underskrider
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halterna av kvévedioxid och partiklar (PM10) den
nedre utvarderingstroskeln.

Ne;j.
Berors €].
5.4. Omgivningsbuller (SFS Pédverkas ej. Planen innefattar verksamhetstyper
2004:675) som ej fAr medféra oacceptabel
omgivningspaverkan.
6. Storningar och risker
Berors €.
Berors €.

Begransad paverkan. Naturmark utan hoga
varden ersétts av bebyggelse. Idag kan marken till
viss del utgdra ekosystemtjinster i form av
vattenutjimning, luftrening och bullerreduktion.
Men utifrdn inventering av kommunekolog hyser
omradet inga hoga naturvdrden och
planlaggningen innebar utbyggt system for
hantering av dagvatten. Ny bebyggelse kan
eventuellt ha viss trafikbullerreducerande effekt,
likt en skirm, mellan Osterleden och bostider
vaster om planomrédet.

Pa riksvégen intill planomradet transporteras
farligt gods. I samband med planarbetet har en
riskanalys gjorts. Detaljplanens utformning ar
anpassad med hénsyn till transporter av farligt
gods.

Inga féroreningar dokumenterade. Men om det
pa fastigheten uppticks en féororening som kan
medfora skada eller oldgenhet for méinniskors
hélsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten genast
underréttas.

Detaljplanen bedéms inte innebéra ljusstérningar.
Verksamheter inom detaljplanen tillats ej vara
stérande fér omgivningen.

Detaljplanen bedoms inte innebéra
luktstorningar. Verksamheter inom detaljplanen
tillats ej vara storande fér omgivningen.

Planomrédet &r ej utpekat som radonhaltigt. Men
norr om planomradet finns ett utpekat
hogriskomrade. Byggnadstekniskt bor hansyn tas
till risk f6r markradon.

Planen bedéms inte komma att orsaka
miljoproblem eller forvarra redan existerande
miljoproblem.

Detaljplanens utformning dr anpassad med
hansyn till transporter av farligt gods.
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6.11. Risk for féroreningar

6.12. Riktvarden for buller
(fr&n trafik eller verksamhet,
orsakad av planen eller som
pdverkar planomrédet)

6.14. Stralning och
elektromagnetiska falt
6.15. Trafiksdkerhet

6.16. Vibrationer

6.17. Oversvémning och skyfall

SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2019.226
2024-01-30

Detaljplanen medger endast begrinsad
omgivningspaverkan.

Verksamheter inom detaljplanen tillits ej vara
storande fér omgivningen.

Detaljplanen innebar inga funktioner som &ar
kansliga for buller. Likasa tillats verksamheter
inom planomradet ej alstra oacceptabla
bullernivaer.

Bedoms ej utgora risk.

Planomrédets utformning har tagit hansyn till
intilliggande riksvdg. Angéring till planomradet
gors via atervindsgata med laga trafikfloden.
Detaljplanen mojliggér framtida vaganslutning
osterut, under Osterleden, for att avlasta
trafikplats Norremark.

Bedoms ej utgora risk.
Hantering av dagvatten ses ¢ver i samband med

detaljplanen. Omledning av dagvattenledningar
krévs for planens genomférande.

7. Landskaps- och stadsbild

7.1. Férandring pd landskaps- och
stadsbild

8. Social héllbarhet

8.1. Trygghet

8.2. Jamstalldhet

8.3. Barnperspektiv

8.4. Tillganglighet for
funktionsvarierade personer

Kommentar:

Paverkan pa stads- och landskapsbilden bedoms
bli begransad. Detaljplanen medger byggnader
med 12 meters hojd. Planomradet ligger relativt
lagt i forhéllande till omgivningen. Naromradet
bestar till stor del av uppvuxen skogsmark.

Kommentar:

Detaljplanen innebar att ett omrade med mycket
sly och dalig dverblick 6ver platsen blir bebyggt
och befolkat. Fler ménniskor som vistas i omradet
kan medfora en viss 6kad social kontroll och
upplevd trygghet i ndiromradet som bl.a. utgors av
gang- och cykelvag strax sdder om detaljplanen.

Paverkas ej.

Detaljplanens syfte ar att skapa
verksamhetsmark. Anpassning for barn ar inte
aktuellt i denna detaljplan. Naturomradet som tas
i ansprak ar snarigt och svartillgidngligt samt
ligger intill en valtrafikerad riksvdg. Andra
tradbevuxna omraden som dr mer ldmpade for
barns lek finns i ndromrédet.

Detaljplanen staller inga sirskilda krav pa
tillginglighet. Tillginglighet som ber6r byggd
miljo hanteras i bygglovskede.
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9. Samlad bedémning av planens konsekvenser
I

9.1. Foljer detaljplanen Planen foljer 6versiktsplanens intentioner. Se
oversiktsplanens intentioner? vidare i planbeskrivningen.

9.2. Konsekvenser av planerad Markanvandningen innebér begrénsad paverkan
markanvandning pa omgivningen samtidigt som planerade
verksamheter ej dr storningskansliga.

9.3. Krawvs tillstdnd enligt annan Nej.
lagstiftning &n PBL for

detaljplanens genomférande?

9.4. Medfor planen behov av Nej.
forebyggande- eller
kompensationsdtgdrder av
ekosystemtjdnster?

9.5. Finns motstdende intressen? Ne;j.

9.6. Paverkar planen Nej, inte negativt. Detaljplanen forbereder for att
genomférandet av andra planer i framtiden kunna genomfora vaganslutning

eller program? under Osterleden i enlighet med de
atgardsvalsstudier som gjort for att avlasta
Norremarks trafikplats..

_ Sammanvégd beddmning och motivering:
|

Nej
10.3. Bor andra Nej.
lokaliseringsalternativ utredas?

Handlaggare: Markus Hulenvik
2024-01-30
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